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AVIS DU SCOT DU BITERROIS

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU le Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois a émis un avis
par courriel le 10 juillet 2024 ainsi formulé.

De : Kévin Marand <kevinmarand @scot-biterrois.fre

Envoyé : mercredi 10 juillet 2024 11:24

A : DGS COLOMBIERS <dos@ville-colombiers.fr>

Cc : Stéphane Lauret <stephanelauret@scot-biterrois.fr>; s.liotdassagate@ladomitienne.com; Gaélle DUPUY
<g.dupuy@ladomitienne.com:=

Objet : RE: Modification simplifiee n® 6 du PLU de COLOMEBIERS

Bonjour,

Le 5CoT intégre de nombreux objectifs en faveur du développement économique, notamment tourné autour de
I'industrie et de l'innovation, et identifie ce PAE comme site d'implantation prioritaire pour ces activités
{objectif B1.2 du DOO).

Par ailleurs, la stratégie de développement économique demandée par le SCoT & I'EPCI (Objectifs B1.2 du DOO)
afin de ventiler 'enveloppe fonciére 3 horizon 2040 a bien &té réalisée par sa délibération numéro 2023/155 et
identifie ce PAE.

Il est également bien noté les efforts réalisés afin de limiter les impacts de cette augmentation de hauteur.
Cette procédure de modification ne va pas a I'encontre des objectifs du SCoT.
Bien cordialement,

Kevin MARAND

Chef de projet urbanisme et planification

Syndicat mixte du 5CoT du Biterrais - 1 quartier de FHours —immeuble Wilson - 34500 Béziers
Tél. 0299 41 36 22 / Portable pro : 06 74 16 17 40

www.scol-biterrois. fr - kevinmorand&scot-biterrgis. fr

SCOT

DU BITERROIS
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AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

|

A |

i
L

CHAMBRE
D'AGRICULTURE
HERAULT

Objet :
6&me Modification du PLU

Réf :
JD/CB/MF/NR

Dossier suivi par :
Pole Territoire - Aménagement

Monsieur le Maire,

RECULE:

=8 JuIL. 2024
MAIRIE DE COLOMBIERS

Commune de COLOMBIERS
Monsieur Le Maire

Hoétel de Ville

Carrefour des Droits de 'Homme
34 440 COLOMBIERS

Lattes, le 28 juin 2024

Par mail du 28 juin 2024, vous avez notifi¢ a la Chambre
d’agriculture le projet de 6™ modification de votre PLU. La Chambre
d’agriculture est consultée au titre des articles L. 153-16 du Code de
I'Urbanisme et L. 112-3 du Code Rural.

Le projet de modification consiste a :
- Adapter I'OAP en vigueur sur le parc d'activités économiques
« Pierre Paul Riquet » pour renforcer les mesures d’intégration

paysageres,

- D’adapter le réeglement graphique de la zone AUE,
- De faire évoluer le réglement écrit de cette méme zone.

Ainsi, aprés examen du dossier, je n‘ai aucune remarque.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes

sentiments les meilleurs.

Chambre d'agriculture
de ['Hérauit

Maison des Agricuiteurs

Mas de Saporta

Cs 1001

34875 Lattes Cedex

Téf, - 04 67 20 88 00

~ay, - 04 67 20 88 95
:m\tac:@herault,mambagﬂ.f~

EEPUBILIQUE FRANCAISE
Ctablissement public

Siret 18340003500030

Ape 94112

www.herault.chambagn.fr

Dossier d’enquéte publique

Le Président,

Jérome DESPEY
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AVIS DU DEPARTEMENT DE L’HERAULT

REPUBLIQUE FRANGAISE

e

Departement

“Herault

Direction Générale des Services

DGA — Aménagement du Territoire
Pdle des Solidarités Territoriales
Direction des aides territoriales
Service prospective urbanisme

Dossier suivi par : Anne Gachon
Références : D24-001754
T:04.67.67.72.17

E : agachon@herault.fr

Montpellier, le 5. ? SFP

2024
LR RCRRRE R AT /10000

MONSIEUR ALAIN CARALP

MAIRE DE COLOMBIERS

HOTEL DE VILLE

CARREFOUR DES DROITS DE L'HOMME
34440 COLOMBIERS

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L 153-40 du Code de l'urbanisme, vous avez sollicité par
courrier du 27 juin 2024, I'avis du Conseil départemental de I'Hérault, sur le projet de
modification du PLU de la commune de Colombiers, relatif au Parc d’Activités
Economiques (PAE) Paul Riquet.

Aprés I'analyse des documents transmis et la consultation du réseau des experts
départementaux, nous portons a votre connaissance les observations suivantes :

le carrefour de la RD11 avec le chemin de Bonne Vigne présente une certaine
dangerosité dans sa configuration actuelle. Aucun accés ne pourra s'effectuer
par ce chemin, celui-ci ne pouvant servir qu’aux propriétés riveraines existantes
actuellement ;

une étude de sécurisation de la RD11 entre la sortie de Béziers et I'entrée de
Montady est en cours. Des contre-allées seront réalisées afin de supprimer les
carrefours de la RD11 avec les voies communales et chemins ruraux qui la
traversent.

Pour toute précision a ce sujet, le service prospective et urbanisme se tient a votre
disposition.

En conclusion, au titre des compétences obligatoires du Département, nous émettons
un avis favorable au projet de modification du PLU de la commune de Colombiers.

Nous vous prions de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos
sentiments les meilleurs.

Hétel du Département
Mas d’'Alco

1977 avenue des moulins
34087 Montpellier Cedex 4

T: 04 67 67 67 67

Pour le Président et par Délégation,
Le Directeur du péle des solidarités territoriales,

/rédéric Méjean

Le Département dispose de moyens informatiques destinés en interne @ améliorer le traitement de vos courriers. Conformément & Ia loi informatique

W : herault.fr et libertés vous disposez d'un droit d'acces et de rectification des informations vous concernant. Vous pouvez I'exercer en vous adressant au service courrier.
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AVIS DE LA COMMUNE DE BEZIERS

République Frangaise
VILLE DE BEZIERS

Béziers, le 3 () AT 2024

Mairie de COLOMBIERS
Carrefour des Droits de 'Homme
34440 COLOMBIERS

Luc Zenon
Adjoint au Maire
chargé de I'Urbanisme,
des Marchés publics, des Achats R
et des Batiments communaux RECU LE

0% SEP. 2024

MAIRIE DE COLOMEIERS
DIRECTION DELEGUEE DES SERVICES TECHNIQUES
DIRECTION URBANISME
SERVICE PLANIFICATION URBAINE
Affaire suivie par : Kim BALLESTER
Poste/téléphone : 04 67 36 76 61

Obijet : Avis sur la 6éme modification du PLU de Colombiers
N/Réf : kb/mf n°171

Monsieur le Maire,

J'accuse réception du dossier de la modification n°6 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Colombiers.

Dans le cadre de I'application de l'article L.153-40 du code de l'urbanisme, la Ville de Béziers
n'émet aucune observation particuliére sur le document d'urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Luc ZENON

- D
piCal Mars ) -

_— ‘/,7/

— /
/

Hétel de Ville - Place Gabriel Péri - CS 60715 - 34508 BEZIERS Cedex - Tél. : 04 67 36 74 07 - Fax: 04 67 36 74 81
Courriel : luc.zenon@ville-beziers.fr - Site : www.heziers.fr
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AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LA DOMITIENNE

Décision n° DB_2024_001

DECISION DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

~—
Communauté de communes La Domitienne
LA DOMITIENNE
COMMUNAUTE ”
bEoMIUNES Séance du 10 septembre 2024
Décision

N° DB_2024_001
En exercice:... 16

Présents: ..... 13
Votants: ...... 13
POUL: o - 13
Contre: ... O

Abstention: .. 0

POLE DEVELOPPEMENT TERRITORIAL - SERVICE
APPLICATION DU DROIT DES SOLS

MODIFICATION N°6 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME (PLU) -
COMMUNE DE COLOMBIERS - AVIS

L'an deux mille vingt-quatre,
Et le 10 septembre a 18h30

Le Bureau communautaire s’est réuni en séance ordinaire, dans la salle « Jacques Maurel » de
I'H6tel communautaire, sous la présidence de monsieur Alain CARALP, Président.

13 membres du Bureau communautaire présents : monsieur Bruno BERRAH, monsieur Alain
CARALP, monsieur Alain CASTAN, monsieur Pierre CROS, monsieur Bruno DAMBLEMONT,

monsieur Thierry

DAURAT, madame Géraldine ESCANDE-COLIN, monsieur Jean-Frangois

GUIBBERT, madame Maryse LACOMBE, madame Nathalie PIQUES, madame Marléne PUCHE,
monsieur Christian SEGUY, monsieur Philippe VIDAL.

0 membre du Bureau communautaire absent représenté.

3 membres du Bureau communautaire absents excusés : monsieur Didier CAYLA, madame
Catherine LIMORTE, monsieur Jean-Pierre PEREZ.

kkkkkkkokkokkokkokkokkkkkk

El 2

! REGU EN PREFECTURE
le 26/09/2824

L Applicar ion agidsse E-biga ke com

99_AR- 034-2434 00455-2024 05 10-0BU_2 024 _00
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Bureau commuhautaire

Séance du 10 septembre 2024

Modification n°6 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) - Commune de Colombiers - Avis

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE,
Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L5211-1 et L5211-10 ;

Vu la délibération n° 20.117.1 du 23 septembre 2020 portant délégation de pouvoir du Conseil
communautaire vers le Bureau ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment l'article L153-40 ;
Vu les statuts de la Communauté de communes La Domitienne ;

Vu la demande d'avis de la Commune de Colombiers recue le 27 juin 2024 avec le dossier
relatif a la modification n'6 du PLU ;

Considérant que la modification n6 du Plan Local d'Urbanisme concerne I'évolution du

réglement écrit de la zone AUe pour, en adéquation avec les besoins des entreprises ciblées et

les enjeux paysagers du secteur :

- porter a 15 m la régle de hauteur maximale des constructions sur les lots équipés d’'une
installation terminale embranchée (a la voie ferrée),

- renforcer, en contrepartie de [laccroissement de hauteur, les mesures d'insertion
paysagére (cf. Annexe présentant un extrait de la page 39 du rapport de présentation) ;

Considérant que, conformément a l'article L153-40 du Code de l'urbanisme, la commune de
Colombiers sollicite I'avis de la Communauté de communes La Domitienne avant mise a
disposition du public ;

Sur le rapport et 'exposé de monsieur Alain CARALP, Président,
Apres en avoir délibéré,

Sur 13 membres présents ou représentés au moment du vote,

A l'unanimité,

1. EMET un avis favorable a la modification n°6 du PLU de Colombiers.

II. AUTORISE monsieur le Président a signer tout document nécessaire a la mise en ceuvre de
la présente décision.,

1ll. RENDRA COMPTE au Conseil communautaire de cette décision lors d'une prochaine
réunion.

IV. INFORME que, dans un délai de deux mois a compter de son entrée en vigueur, la
présente décision peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Montpellier, y compris par lapplication Télérecours citoyens qui est
accessible depuis le site internet : www.telerecours.fr.

o 2

! REGU EMN PREFECTURE
le 26/09/2824

L Apelicat o agidsse E-bigabte oom

99_AR- 034-2434 00455-2024 05 10-0BU_2 024 _00
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V. CHARGE monsieur le Président de faire procéder a la publication de cette décision sur le
site internet de La Domitienne, a sa transmission au contrdle de légalité et a son insertion au
registre des actes administratifs de La Domitienne.

Fait et décidé les jour, mois et an susdits.

Le Président de la Communauté de communes La Domitienne,

Alain CARALP

Décision transmise au représentant de I'Etat le 2 6 SEP. 202‘

Décision certifiée publiée sur le site internet de La Domitienne le 2 6 SEP' 2024

Décision présentée au Conseil communautaire du

2 2

REGU EMN PREFECTURE
le 26/09/2824

L Application agrése E-kegabte oom

99_AR- 034-2434 00455-2024 05 10-0BU_2 024 _00
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AVIS DE LA DDTM 34 - SERVICE AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

E 3

PDEEIEIE-;II-ERAU LT Direction départementale des territoires et de la mer
Libertt Service aménagement du territoire ouvest
Egalité

Fraternité
Montpellier, le

08 0CT. 2024

Affaire suivie par: unité aménagement
planification PLUI

_Téléphone : 04 67 11 10 27

Mél :

Monsieur le Maire,

Par arrété municipal du 18 juin 2024, vous avez engagé une procédure de modification n° 6 du
plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 11 mars 2013. Par courrier du 27 juin dernier, vous m'avez

transmis pour avis et observations, au titre des personnes publiques associées, ce projet de.

modification du PLU avant l'ouverture de I'enquéte publique.

Cette modification concerne le périmétre du parc régional d'activités économiques «Pierre-
Paul Riquet» (PRAE) situé « & cheval » sur les communes de Colombiers et de Montady. Ce parc a
été créé par une procédure de ZAC, approuvée par arrété préfectoral du 22 janvier 2020, et son
dossier de réalisation, approuvé le 17 décembre 2021. Les PLU des deux communes ont été mis en
compatibilité par déclaration. de projet en 2023. En paralléle, la commune de Montady met
également en ceuvre une modification de son PLU pour les mémes motifs. Cette procédure a pour
objets : -

 d'adapter lorientation d‘aménagement et de programmation (OAP) déja en vigueur sur le Parc
d'activités économiques «Pierre-Paul Riquet» pour renforcer les mesures d'intégration
paysageres,

+ de modifier le réglement graphique en divisant la zone AUe déja constructible en deux zones, la
zone AUe1 correspondant a des activités économiques implantées sur des lots de taille modérée
et une zone AUe2 regroupant les 2 lots de plus grande taille a vocation industrielle comportant
un embranchement ferré, ‘

« 'de faire évoluer le réglement écrit pour la zone Aue2 ou la hauteur des constructions est porfée
4 15 meétres maximum. Les obligations de plantation et d’intégration paysagére sont également
renforcées.

Monsieur Alain CARALP

Maire de Colombiers

Hotel de ville de Colombiers
Carrefour des droits de I'homme
34440 - Colombiers

DDTM 34
Béat. Ozone, 181 place Emest Granier
CS60556

173 34064 MONTPELLIER Cedex 2

Dossier d’enquéte publique

15



Cette procédure appelle les observations suivantes.

En ce qui concerne la procédure, comme précisé supra, la ZAC Pierre-Paul Riquet a été créée par
arrété préfectoral a l'initiative de I'ex-région Languedoc-Roussillon en 2015. Ce projet a fait l'objet
de la création d'un syndicat mixte en 2013, composé de |'ex-région Languedoc-Roussillon et de la
communauté de communes « La Domitienne », et qui est compétent pour réaliser 'opération
d’aménagement du parc régional. L'article L 153-39 du code de 'urbanisme stipule que : «Lorsque le
projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables &
I'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne
publique autre que l'établissement, public de cooperatton intercommunale ou la commune, l'avis
de cette personne publique est requis préalablement 3 | approbatton du plan local d'urbanisme
modifié. Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée & l'initiative d'un établissement
public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés -avis
favorable de cet établissement public ».

Des précisions sont & apporter sur ce point dans la procédure de modification.

En_ce gui concerne la prise en compte des enjeux environnementaux et paysagers, le PRAE Pierre
Paul Riquet se situe dans la zone sensible et d’influence du Canal du Midi, 3 proximité de deux sites
classés (Canal du Midi et Etang de Montady) et des abords de plusieurs monuments historiques
(Oppidum d'Ensérune, Tour de Montady, chateau de la Tour et son parc). Par ailleurs, la CC la
Domitienne est engagée dans une démarche Opération Grand Site de France Canal du Midi.

En liaison avec de nouveaux usages industriels, un des objets de la modification du PLU prévoit une
augmentation de 50 % de la hauteur des batiments, portée a 15 m au lieu de 10 m. Des mesures
compensatoires sont annoncées dans les ‘courriers : « Afin de préserver les paysages, cette
‘disposftion s'accompagne de mesures renforcées d'insertion paysagére notamment par des
plantations afin de former un rideau végétal ».

En page 15 du réglement écrit du PLU, il est indiqué: « En limite sud et est du Parc d’activités
économiques, une haie arborée dense créant un rideau végétal devra étre réalisée dans les lots sur
une emprise de 5 m. Des écrans visuels seront créés avec des végétaux permettront de dissimuler
les batiments depuis I'oppidum d’Ensérune et depuis le canal du Midi. Pour ce faire, sur une base
d‘arbustes a fort développement, des haies d‘arbres de premiére grandeur seront installés. Il y aura
2/3 de végétaux persistants. L'ensemble devra constituer a terme une véritable masse boisée. »

Il est rappelé que l'insertion paysageére ne consiste pas seulement a réaliser un écran végétal pour
masquer des batiments. C'est 3 la fois l'implantation des batiments, leur qualité architecturale, et
le soin apporté au traitement de leurs abords qui contribuent & une insertion paysagére réussie.
Ceci doit s'évaluer 2 la fois par des vues proches mais aussi, et particulierement dans ces dossiers,
par des vues éloignées. En effet, cette augmentation de |a hauteur de 50% des batiments conduit a
s'interroger sur leur nouvelle perception dans le grand paysage depuis les points hauts environnants
que sont la tour de Montady (MH) et I'Oppidum d'Ensérune (MH).

Depuis I'Oppidum vers le projet, la vue porte trés loin au-dessus de I'étang de Montady (site classé),
entiérement plat. L'Oppidum d'Ensérune bénéficie via le Centre des Monuments Nationaux
d'importants investissements de I'Etat depuis quelques années. De trés larges paysages sont percus
depuis le belvédére que constitue I'Oppidum.

De plus, il est rappelé que la communauté de communes La Domitienne est engagée dans une
démarche Opération Grand Site de France Canal duv Midi (de Béziers 3 Capestang) ce qui suppose
une attention particuliére a la préservation des paysages dans un projet de territoire qui vise un
développement économique et touristique de grande qualité. La tour de Montady, et son jardin,
qui domine la commune, sont intégrés au projet. Des précisions sont a apporter sur les réelles

2/3
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conséquences d'une augmentation de 50% de la hauteur des batiments dans ces deux projets de
modifications de PLU. Une présentation du dossier devant le pdle canal vous permettra d'échanger
avec les services de |'Etat sur les précautions a apporter au projet.

Par ailleurs, il est important de préciser que le projet jouxte un étang asséché de la plaine littorale :
celui de Fontenay qui constitue un paysage agricole également emblématique, dont I'étang de
Montady est le plus « spectaculaire ». Ces étangs asséchés ponctuent et caractérisent le biterrois et
sont aussi a préserver en termes de paysage dans les projets de territoire avec, par ailleurs, d'autres
enjeux environnementaux en tant que milieux humides aménagés.

En_ce aqui concerne la compatibilité de cette modification avec le SCoT du bitterois,
communaute de communes de La Domitienne, par délibération du conseil communautaire le 12
décembre 2023, a arrété une répartmon par commune de l'enveloppe fonciére économique
arrétée par le SCoT pour cet EPCL. 1l est prévu pour la période 2021-2040 et pour la zone logistique
Le Bousquet/PRAE une consommation fonciére de 8,6 ha. Lexistant s’éleve a 41,2 ha. Dans le
périmétre du PRAE, il est important de préciser qu'un macro-lot est déja construit sur 44 ha sur la
commune de Colombiers.

Par ailleurs, par arrété du 31 mai 2024, le ministre en charge de |‘écologie a arrété une liste de
projets d'envergure nationale ou européenne (PENE) qui présentent un intérét général majeur et
pour lesquels la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers est prise en compte au
niveau national. Les projets entrant dans |'‘écosystéme EDEN sont concernés par cette enveloppe
qui reste a répartir sur le territoire du biterrois. ‘

Par conséquent, des compléments sont attendus dans la procédure de modification sur la
compatibilité de ce projet global avec l'enveloppe fonciére économique attribuée par le SCoT. afin
de respecter les objectifs de ce document.

ification i - i ificati des
Justlflcatlons sont a apporter pour les modifications en vert apparaissant en pages 61 et 97 qui ne
font pas partie des motifs de |la présente modification.

Par ailleurs, par courrier du 3 décembre 2023 je vous ai rappelé que suite a Iapprobatlon du
SCoT du biterrois en juillet 2023, votre commune doit engager dans un délai de trois ans la mise en
compatibilité de son document d’urbanisme avec le SCoT. Par délibération du conseil municipal du
21 mars 2016, vous avez engagé une procédure de révision générale du PLU. Par la suite, plusieurs

procédures de modification et de mise en compatibilité ont été engagées. J'insiste sur I'importance-

d’avancer sur cette révision générale qui vous permettrait d'éviter de multiplier les procédures de
modification et limiter les colts liés a ces procédures (dossier, bureau d’études, . enquéte
publique...).

Le présent avis devra &tre versé aux pieces constitutives du dossier soumis 3 l'enquéte
publique, prochainement organisée.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a8 mes sentiments les‘meilleurs,

Le préfet

<—-‘

|~.

Francois-Xavier LAUCH
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