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Présentation de 'Etat initial et de ses abords

L'emprise du projet concerne précisément une
superficie de 14,70 hectares, principalement
utilisée pour des activités agricoles.
Il se situe sur la zone AUE-c du PLU.

Les limites du terrain sont :

- Au Nord-Ouest, la Route de Nabonne (D609)
et ses 3 voies de circualtion reliant Narbonne et
Béziers.

- Au Nord-Est, une limite parcellaire agricole avec
une la présence de végétation haute sur sa partie
Est.

- Sa limite Est longe sur une distance d'environ

195 metres une haie bocagére avec une inflexion
en son centre.
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- Au Sud-Ouest, sa limite se poursuit sur 316
metre en direction de lurbanisation de zone
commerciale présente au Sud-Ouest.

- Sa limite Sud-Ouest est caractérisée par un
redent ou un décrochement qui permet de
préserver des arbres de haut jet. Cette limite
borde un chemin d'acces d'une largeur d’environ
de 2 metres 50.






Usage du sol
Agriculture

Sylviculture

Activité d'extraction
Aguaculture et péche
Autre production primaire
Production secondaire
Production tertiaire
Réseaux routiers
Réseaux ferrés

Rézeaux adriens

Réseaux navigables

Autres réseaux de transport

Services logistiques
et de stockage

Réseaux d'utilité publique
Usage résidentiel
Zones en transition

Zones abandonnées

Usage mixtes
Sans usage

Usage inconnu L" e

el i
Carte Occupation du sol / Usages. s s

L'usage du sol a proximité de l'emprise du projet
est a dominante agricole. On peut apercevoir a
'Ouest le village de Colombiers qui s'est développé
historiquement au bord du canal du midi. Au
fil des années, ce village a connu un processus
d'urbanisation en raison de sa proximité avec la
ville de Béziers et son attractivité croissante.

L'urbanisation s'est principalement caractérisée
par le développement de nouveaux lotissements
résidentiels et la construction de logements
individuels et collectifs. Cette croissante a été
stimulée par plusieurs facteurs, tels que la
demande croissante de logements dans la région,
le dynamisme économique local et la proximité
des infrastructures et des services.

Il en résulte de cette expansion urbaine un
territoire morcelé par létalement urbain ayant
comme conséquence la fragmentation des
espaces naturels et agricoles.
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L'emprise du projet se situe dans la continuité
urbaine de la zone commerciale située a U'Est de
Colombiers en bordure de la Route de Narbonne.

La partie Nord-Est du terrain a un faible dénivelé
(51,50m NGFJ, il s'accentue en allant vers le Sud-
Ouest (65,50m NGF] sur une distance de 480
metres soit une pente d’environ 2,9 %.

Aujourd’hui nous accédons au terrain par la Route
de Narbonne (D609) a 'Ouest ou la Route de
Lespignan a UEst.

Notre objectif est d'optimiser les qualités
urbaines et spatiales de cet aménagement tout
en conservant les fonctionnalités écologiques déja
présentes sur le site.
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! Ble vendre
(0 Mais grain et ensilage

Autre oléagineux
Provéagineux
! © Plantes i libres
I semences =
| Gl (surface gelée sans production) |
| Gel industriel =

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives el landes
Prairies permanentes
Prairies tamporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Léggumes ou Meurs
Canne 3 sucre
Arboriculture

Divers

Men dispanible

Source : https://www.geoportail.gouv.fr

LE GRAND PAYSAGE

Le projet se situe dans la plaine du Languedoc,
Elle est caractérisées par une « mer de vignes », a
la rupture de pente entre les paysages méditerra-
néens du piémont de la Montagne Noire au nord,
et, au sud, la vaste dépression soumise aux crues
et aux déplacements historiques du lit de lAude,
jalonnée de digues et animée de nombreuses
structures arborées.

Le canal du Midi loppidum d’Ensérune, étang de

Montady ponctuent le paysage autour de la ville de
Colombiers
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ANALYSE PAYSAGERE

Les plaines du Languedoc se caractérise par un
étagement jusqu’a la mer, et une plaine ponctuée
de collines et de bassins, ou se mélent vigne et
espaces naturels méditerranéens a la végétation
et aux couleurs caractéristiques : terres rouges ou
blanches, fuseaux noirs des cypres, feuillage ar-
genté des oliviers.



A Projet d’extension de la zone d'activités économique de Viargues sur la commune de w N‘ .

Habitats (Code EUNIS)

Milieux ouverts i semi-ouverts

I C3.32 Formation de Canne de
Provence

11.13 Culture annuelle
[ 11.52 Friches ou bandes enherbées

Milieux arbustifs 3 arborés

F3.22 Fourrés caducifoliés
méditerranéens

0 G1.31 x F3.22 Végétation hygrophile
spontanée et fourrés associés

B G5.1 Alignement de Cyprés

Milieux anthropiques
B J2.1 Batis diffus et pistes

Milieux humides

[ J5.33 Bassin de rétention des eaux
pluviales

[ C3.21 Formations a Phragmites

LI Zone d'étude
1773 Périmétre du projet

0 75 150 m

I e—

Maitre douvrage : iargues Aménagement
Redlisation : CBE, aolt 2023
Source | Gécportail

/4

Cartographie d'Occupation des sols. s o

Lazoned'étude se caractérise parlaprédominance
de milieux ouverts a semi-ouverts [comprenant
notamment des parcelles agricoles), mais aussi
par la présence de milieux arbustifs a arborés,
de milieux humides et, en marge, des milieux
anthropiques.

Quatre grands ensembles ont été identifiés
préalablement dans le secteur (cf. carte suivante).
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Projet d'extension de la Zone d'Activités Economiques de Viargues, sur la commune de = i
Colombiers (34) "Jf"

% Mesure de réduction MR4

Mesure de création ot
restauration de linéaires
arbustifs et arborés

Création de linéaires multi-
strates
~480m

. Restauration d'un linéaire de
180 m, avec plantations en
renforcement sur 1/3 environ
~60m

" Pas d'action particuliére :
maintien du linéaire existant

érimetre final (en application
e la mesure ME1)

[ Périmétre initial

0 50 100 m

Maitre d'ouvrage : Viargues Aménagement
Réalisation : CBE, octobre 2023
Source :

Carte 29 : localisation de la mesure de création et restauration de haies

Localisation de la mesure de création et restauration de haies. <

Lors des inventaires, les linéaires arbustifs et
arborés ont rapidement été identifiés comme
présentant les enjeux les plus importants, d'un
point de vue écologique.

L'évitement d'une partie de ces linéaires permet
de limiter les impacts attendus sur certaines
especes pouvant les utiliser et se maintenir a
proximité de lurbanisation, et de maintenir un lien
fonctionnel avec les secteurs agricoles et naturels
situés a proximité directe.
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Photo aérienne. s sepra

Le parti Urbain

L £ CONCEPT

Laménagement qualitatif créera leffet vitrine
attendu le long de la RD609, valorisant Uentrée de
ville sur le secteur de la zone de Viargues.

La création d'un rond-point en limite mettra
laccent sur la future entrée dans lemprise la
zone créée.

Le Concept Architectural consite a mettre en
exergue une rue piétonne principale orientée sur
un axe Sud-Ouest / Nord-Est. Cet axe reprend
Uorientation de la trame bati déja existante de la
zone commerciale.

Par cette orientation, le projet cherche a appartenir

au lieu, en continuité de Uactuelle zone d’activités
de Viargues.
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Le systeme bati du projet s'organise le long de
cet axe. Le but étant d’'activer cette déambulation
piétonne, de crééer des lieux de convivialité, de
détente, d'animation...
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Cette «Rue Paysagée» se trouve renforcée par
lorganisation bati et non bati : la végétation.

Un tampon végétal dans l'entre deux permet une
protection contre les aléas climatiques.

Sa largeur suffisante (13 meétres] permet
lorganisation d'espaces conviviaux dédiés a
lanimation de cette rue. La présence d'éléments
de protection solaire parait des lors évident.

Les teminaisons de cette allée paysagée sont
traitées en pdle d’'attractivité. L'idée est de donner
unpointdedépartetd’arrivée acettedéambulation,
comme un signal, une porte d'entrée ou de sortie
vers un nouveau lieu...
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MACROLOTS
5909.51 m?

Au Sud-Est de la parcelle on retrouve une

organisation bati plus souple de lotissement
artisanal et de quelques services.

Cette organisation «en limite» permet de libérer
lemprise centrale de la parcelle pour organiser

un MAIL central paysagé support des dessertes
des véhicules légers.

Il organise lentrée et la sortie des véhicules
légers. Se greffe a lui sur le méme principe que
lallée paysagée les stationnements tramés en
laniere végétale.
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HYDRAULIQUE

Le Systeme hydraulique est organisé le long du
MAIL central.

Une noue plantée achemine les eaux de
ruissellement jusqu’a 2 bassins paysagers situés
a UEst de lemprise du projet au point NGF le plus
bas (51,50m].
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Le projet se situe en contre haut par rapport au
canal du Midi a une distance de 1.8 kilometre. Il
n'est pas visible depuis le site car situé dans un
renfoncement et est masqué par divers bosquets,
haie de séparation de vignes. Le terrain vallonné
entre le canal est le projet coupe la perspective

visuelle.
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Taange RD

AP de YIVACES
ARBUSTES BenILTUELS
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Frange Végétale RD

Arbres en Ponctuation
Strate arbustive haie libre

Noue Paysageére

Frange Urbaine

Arbres de haut jet
associé a des
arbrisseaux et

arbustes

VEGETATION

L'organisation générale rend possible la présence
d'flots de fraicheur au coeur du projet.

Lafrangevégétalelelongdelaroutedépartementale
sera composée d'une strate arbustive basse
n‘obstruant pas la vue vers le quartier. Elle sera
ponctuée d'arbres monumentaux. Elle marque le
premier plan visuel du quartier et servira d'appel
vers l'intérieur du projet grace a des perméabilités
du front bati.

Lafrange urbaine, beaucoup plus dense, a vocation
a marquer la fin de lurbanisation. Elle sera
composées d'arbres de haut jet, d'arbrisseaux
canopée de haie décran et d'arbuste et d'un
tapis de vivaces. Elle a vocation a masquer la
zone d'activité mais aussi est un lieux propice a la
biodiversité.
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Frange Végétale
RD

Arbres en Ponctuation

Strate arbustive haie
libre

Bassin de
Rétention

r Frange Urbaine

Arbres de haut jet
associé a des
arbrisseaux et

arbustes

[[' | _. ~3 -..:.'. A
PLAN MASSE PAYSAGER
PROJET

La création de haies intégrées , restauration,
renforcement de haies déja existante en limite
permettent de répondre aux enjeux écologiques
évoqués en premiere partie.

Ces haies serviront de zones refuges, d'axes de
transit ou de zones de chasse pour des espéces
communes de la faune, moins sensibles aux
activités humaines et fréquentant les abords du
projet [mammiféres dont chiroptéres, espéces
communes de lavifaune, insectes...).

Ces haies permettront également une coupure
entre aménagement en place et les milieux
naturels environnants, favorisant la tranquillité des
especes présentes en périphérie, plus sensibles a
la fréquentation humaine.



Arbres de Haut jet Arbrisseaux Canopée

Peuplier Amandier
Féne Abricotier
Erable Arbousier
Priunier Noyer
Noisetier
Tapis Vivaces
Millerpertuis
Fenouil
Violette
Houblon Romarin
Haie écran
Cornoullier
Aubépine
Eglantier ; J :
Génevrier » il 'é[
Ll WAV
Arbustes
Lavande a feuilles
étroites
Framboisier
Ronce a fuilles
d'ormes
Cornouiller
Gatillier
Haie écran Arbrisseaux Canopée
Cornoullier Am_and!er
Aubépine Abrlcot!er
Eglantier Arbousier
Génevrier Noyer
Noisetier

Tapis Vivaces
Millerpertuis
Fenouil
Violette
Houblon Romarin

Arbustes
Lavande a feuilles
étroites
Framboisier
Ronce a fuilles d'ormes

Arbres de Haut jet

Pe’:tjé;:]léer Cornouiller
! Gatilli
Erable atter
Priunier

PRINCIPE DE VEGETALISATION_FRANGE URBAINE

PROJET
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ARBR|SSEAUX_ Canopée

e
.
kY -

ARBUSTES_ Densifier la strate arborée en partie basse
Linéaire type haie bocagére avec alternance de taille des sujets

a2 feuilles &

VIVACES ET ANN UELLES_ Diminution de taille, agrémentation

xulS
o 20 g X2
AR - oY 3%

PALETTE VEGETALE_FRANGE URBAINE
PROJET
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Strate arbustive haie libre

. Grenadier
Arbres en Ponctuation Myrte
Micocoulier Viorne tin
Murier blanc Amelanchier
Chéne vert Troéne

Orme champétre Pistachier lentisque

Fréne & feuille étroite

Strate arbustive haie libre
Grenadier
Myrte
Viorne tin
Amelanchier
Troene

Arbres en Ponctuation
Micocoulier
Murier blanc
Chéne vert
Orme champétre
Fréne a feuille étroite

PRINCIPE DE VEGETALISATION_FRANGE VEGETALE RD

PROJET
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ARBRES EN PONCTUATION_
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PALETTE VEGETALE_FRANGE VEGETALE RD

PROJET
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