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ANNEXES DU RAPPORT

Arrété du maire du 07 aolit 2024 prescrivant la modification N°7 du PLU

Décision N°E24000137/34 en date du 04 novembre 2024 du TA de Montpellier désignant le
commissaire enquéteur

Arrété du maire du 25/11/2024 fixant les modalités de I’enquéte

Publicité et Affichage : Juridique

Publication dans deux journaux régionaux (« Midi Libre » et «Hérault Juridique »)

Affichage (rapport constatation d’affichage du 05/12/2024)
Extrait du site de la mairie

Adresse mail dédiée

Mail attestant I’absence d’observations du public et réponse de Monsieur le Maire de Colombiers.

Consultation des PPA :

1 tableau récapitulatif

Saisine MRAe

Note cabinet BARBANSON Ecologues
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ABREVIATIONS PARFOIS UTILISEES DANS LE DOSSIER SOUMIS A ENQUETE OU DANS
LE MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE OU DANS LE PRESENT RAPPORT :

CE : Commissaire Enquéteur

MO : Maitre d’Ouvrage

ZAC : Zone d’Aménagement ConcertéSD : Schéma Directeur
STEP : Station d’Epuration

EH : Equivalent Habitant

CDPENAF : Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestier

INAO : Institut National de I’Origine et de la Qualité

SPANC : Service Public d’Assainissement Non Collectif

CGCT : Code Général des Collectivités Territoriales

DREAL : Direction Régionale de I’Equipement de I’Aménagement et du Logement
DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer

T.A : Tribunal Administratif

AE : Autorité¢ Environnementale

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

PLU : Plan Local d’Urbanisme

POS : Plan d’Occupation des Sols

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

ZNIEFF : Zone d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

PPRI : Plan de Prévention des Risques Inondation

LEMA : Loi sur I’Eau et les Milieux Aquatiques

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de la Gestion des Eaux
SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

DCE : Directive Européenne Cadre sur I’Eau

RNU : Réglement National d’Urbanisme
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I. GENERALITES

I.1. Le contexte et I’objet de 1’enquéte

Le contexte :

Colombiers est une commune rurale de la région Occitanie située dans le département de
I’Hérault qui compte 2 668 habitants en 2021, apres avoir connu une forte hausse de la
population depuis 1962. Elle fait partie de I'aire d'attraction de Béziers. Ses habitants sont
appelés les Colombiérains ou Colombiéraines.

Exposée a un climat méditerranéen, Colombiers se situe entre Narbonne et Béziers au pied
de l'ancien oppidum antique d'Ensérune et dans un méandre du Canal du Midi.

Le PLU de Colombiers a été élaboré et approuvé avant le 1 janvier 2016, c¢’est un PLU
« ancienne génération ». Les articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I’'urbanisme qui
précisent le contenu des PLU « ancienne génération » restent applicables dans leur
rédaction en vigueur au 31 décembre 2015.

Documents supra communaux :

Approuvé en juillet 2023, le second SCoT du Biterrois prend en compte les nouveaux
enjeux sociétaux et environnementaux, les évolutions des modes de vie sur le territoire.

Les objets de ’enquéte

LA MODIFICATION N°7 DU PLU DE COLOMBIERS

La commune de Colombiers a engagé sa modification du PLU N°7 pour faire évoluer la réglementation
sur deux zones déja ouvertes a ['urbanisation, la zone Um-b et la zone AUE-c positionnées sur le secteur «
Viargues-Cantegals ». La procédure s’inscrit dans la doctrine de 1’état d’un urbanisme de projet. Deux projets
aboutis « Résiparc et Actipdle » et « écopdle », sont au ceeur de cette modification du PLU. Pour leur parfaite
mise en ceuvre, les dispositions (réglement et OAP) de ces deux zones constructibles doivent étre adaptées.
D’une part pour élargir les possibilités d’hébergements et de services a destination des séniors sur le site de la
maison de retraite « La Résidentielle ». D’autre part pour conforter 1’économie et I’'implantation des entreprises
sur ce secteur « Viargues -Cantegals » que le SCoT du Biterrois a identifié « Espace d’activités structurant a créer
ou étendre ». Il s’agit aussi, au travers des OAP et du réglement, de renforcer les dispositifs d’intégration
paysagere et les mesures d’évitement et de réduction d’impact en faveur de la biodiversité sur les deux
zones.

Comme le prévoit I’article L. 153-41 du Code de I'urbanisme, cette procédure de modification de
droit commun est soumise a enquéte publique préalablement a son approbation.

Le 25 septembre 2024, la MR Ae en tant qu’autorité environnementale, a émis, sur la modification N°7 du PLU
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de Colombiers, un avis conforme de dispense d’évaluation environnementale a I’issue d’un examen au cas
par cas.

LE LOTISSEMENT D’ACTIVITES « ECOPOLE DE VIARGUES »

Le projet de lotissement d’activités « Ecopdle de Viargues » (situ¢ en zone AUE-c du PLU) doit faire
’objet d’un permis d’aménager.

Il s’agit d’un projet d’extension (dans la zone AUE-c du PLU qui lui est dédiée) du parc d’activités de
Viargues sur la commune de Colombiers. II est destiné a renforcer I’offre d’installation des entreprises a
vocation industrielle, de bureaux et d’artisanat dans 1’Ouest Biterrois. Le maitre d’ouvrage du projet
est la société Viargues Aménagement.

II entre dans le champ de I’étude d’impact systématique en raison de son emprise de 15 ha
supérieure au seuil de 10 ha visé par la rubrique 39 b) du tableau annexé a I’article R.122-2 du Code de
I’environnement. Intégrant étude d’impact, le dossier de demande de permis d’aménager a été¢ déposé
pour instruction en juin 2024 puis transmis a I’autorité environnementale. La MRAe a émis un avis
le 22 aotit 2024 auquel le maitre d’ouvrage a répondu.

En application du 1° du I de Iarticle L.123-2 du Code de I’environnement, le projet doit a ce stade faire
I’objet d’une enquéte publique.

Autorité environnementale compétente, la MRAe a émis un avis le 22 aolt 2024 auquel le maitre d’ouvrage
a répondu.

Les PLU en vigueur dont I’¢laboration ou la révision générale ont été engagés apres le ler
janvier 2016 sont dit « nouvelle génération ».

Les PLU en vigueur qui ont été approuvés ou engagés avant le 1¥ janvier 2016 sont dit «
ancienne génération » car ¢élaborés avant I’entrée en vigueur des textes de modernisation
du PLU. Pour ces derniers, les articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I’'urbanisme dans
leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables aux plans locaux
d’urbanisme qui font 1’objet, aprés le ler janvier 2016, d’une procédure de révision
allégée, de modification ou de mise en compatibilité. Le PLU de Colombiers a été élaboré
et approuvé avant le 1% janvier 2016, c’est un PLU « ancienne génération ». Les articles R.
123-1 a R. 123-14 du Code de I"urbanisme qui précisent le contenu des PLU « ancienne
génération » restent applicables dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015.

L’arrété du Maire du 07 aoiit 2024 prescrit la modification N°7 du PLU.

Ce projet s’inscrit dans les derniéres lois en vigueur :
- Loi Climat et Résilience (22/08/2021), portant lutte contre le déréglement climatique et
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renforcement de la résilience et ses effets.

- Loi ELAN (23/11/2018), portant évolution du logement, de I’aménagement et du numérique

- Loi relative a 1’égalité et a la citoyenneté (27/01/2017), portant sur le logement social pour
favoriser la mixité sociale et le vivre ensemble

- Loi TEPCV (17/08/2015), portant sur la transition énergétique pour la croissance verte, lalutte
contre le déréglement climatique et le renforcement de 1’indépendance climatique ainsi que

I’acces a I’énergie a des colits compétitifs.

- Loi NOTRe (07/08/2015), portant sur I’attribution de nouvelles compétences aux régions et a
chaque collectivité territoriale.

- Loi ALUR (24/03/2014), portant sur la régulation des marchés immobiliers, I’encadrementdes
pratiques abusives, 1’aide a 1’acces au logement des ménages, au développement de 1’innovation
et la transparence.

- Loi de modernisation de I’agriculture et de la péche (27/07/2010).

- Loi Grenelle 11 (12/07/2010).

- Loi Urbanisme et Habitat, modifie la loi SRU (02/07/2003), portant sur la modificationdes
¢léments des PLU et des SCoT, mis en place par la loi SRU.

- Loi SRU (13/12/2000), portant sur la solidarité et le renouvellement urbain.

1.2. Le cadre juridique de 1’enquéte

Article L.153-36 du code de I’urbanisme :

« Sous réserve des cas ou une révision s’impose en application du I de I’article L. 153-31,
le plan local d’urbanisme est modifi¢ lorsque 1’établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.»

Article L.153-37 du code de I’urbanisme :

« La procédure de modification est engagée a I’initiative du président de 1’établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Article L.153-38 du code de I’urbanisme :

« Lorsque le projet de modification porte sur I’ouverture a 1’urbanisation d’une zone, une
délibération motivée de 1’organe délibérant de 1’établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I’utilit¢ de cette ouverture au regard des capacités d’urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un
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projet dans ces zones.»
Article L.153-40 du code de I'urbanisme :

« Avant I'ouverture de I’enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du
projet, le président de 1’établissement public de coopération intercommunale ou le maire
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifi¢ aux maires des communes concernées par la modification.»
Article L.153-40-1 du code de I’'urbanisme :

« A la demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la
notification du projet de modification dans les conditions prévues a I’article L. 153-40, le
représentant de 1’Etat lui adresse, s’il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérit¢ de 1’analyse de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers réalisés au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a
Particle L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre
I’étalement urbain contenus dans le projet d’aménagement et de développement durables
en application de I’article L. 151-5.».

Article L 153-41 du code de I'Urbanisme :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre III du titre 11 du livre Ier du code de l'environnement par le président de
I’établissement public de coopération intercommunale ou du maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone,de 1'application de 1'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L 131-9 du présent code ».

Le projet est soumis a une enquéte publique apres notification aux personnes publiques
associées (PPA) et avant approbation par le Conseil Municipal de Colombiers. Cette
procédure est conforme aux articles L-123-1 et suivants du Code de 1I’Environnement qui
décrivent 1’objet, la procédure et le déroulement de 1’enquéte publique.

Aujourd’hui, la municipalité souhaite procéder a la septieme modification de son
document d’urbanisme, procédure découlant de I’ordonnance du 05/01/12 modifiée par la
loi 2014-366 du 24/03/2014 (Loi ALUR) qui a redéfini 1’architecture générale des régimes
d’évolution des PLU.

M. le Maire a donc, par arrété du 07 aothit2024, prescrit la septieme modification du Plan
Local d’Urbanisme et cela dans le cadre réglementaire défini par 1’article L153-36 du
Code de I’Urbanisme.
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Cet arrété figure en annexe 1.

1.3. Caractéristiques du projet

Ce projet ne bouleverse pas [’économie générale du document d’urbanisme mais
répond aux objectifs suivants :

* D’adapter [Dorientation d’aménagement et de programmation « Extension de
Viargues » (OAP) déja en vigueur.

*  De créer une nouvelle OAP « Résiparc et Actipole.

»  D’adapter le réglement écrit et graphique du PLU de la commune.

1.4. Composition du dossier

Le dossier élaboré par la commune de Colombiers comprend :

Piéce N°1 : registre de I’enquéte publique

Piéce N°2 : dossiers soumis a I’enquéte
Pour la modification N°7

Piece 1 : Rapport de présentation

Piéce 2 : Orientations d’Aménagement et de Programmation « Résiparc et Actipole » et
secteur « Extension de Viargues »

Piéce 3 : Reglement écrit

Piéce 4 : Reglement graphique (extrait)

Piece 5 : Liste des emplacements réservés

Pour la demande permis d’aménager

FORMULAIRE CERFA 13409*12

PAT. PLAN DE SITUATION

PA2. NOTICE DESCRIPTIVE

PA3. PLAN DE L’ETAT ACTUEL DU TERRAIN
PA4a. PLAN DE COMPOSITION

PA4b. PLAN D’AMENAGEMENT
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PA4c. PLAN PAYSAGER
PA5.  VUES ET COUPES DU PROJET

PA6.  PLAN DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE

PA7.  PLAN DANS L’ENVIRONNEMENT LOINTAIN

PAS8.  PROGRAMME DES TRAVAUX

PA8-1 PLAN VOIRIE & EAUX PLUVIALES

PA8-2 PLAN EAUX USEES & EAU POTABLE

PA8-4 ECLAIRAGE PUBLIC

PA8-5 PLAN TELECOMMUNICATIONS

PA9 HYPOTHESE D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PA12  ENGAGEMENT LOTISSEUR ASSOCIATION SYNDICALE
PAl4a. ETUDE D’IMPACT

PA14b. RESUME NON TECHNIQUE DE L’ETUDE D’IMPACT

Pieces annexes de I’enquéte publique :

P1 Note de présentation de 1’enquéte publique

P2 Avis émis sur la modification N°7

P3 Réponses du Maitre d’Ouvrage aux avis

P4 Décision de dispense d’évaluation environnementale aprés examen au cas par cas
émis par la MRAe le 25 septembre 2024.

P5 Avis émis par la MRAe le 22 aolt 2024.sur 1’é¢tude d’impact et sur le dossier de
demande de permis d’aménager du projet de lotissement « Ecopdle de Viargues » et
Réponse écrite du Maitre d’ouvrage a cet avis.

Les autres pieces du PLU en vigueur n’étant pas modifiées (notamment le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les autres plans de zonages, les annexes),
elles ne sont donc pas jointes au présent dossier de modification N°7 du PLU de
Colombiers.

II. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

I1.1. Désignation du Commissaire Enquéteur

Par décision N°E24000137/34 en date du 04 novembre0 2024 la Présidente du Tribunal
Administratif a désigné M. Jacques ARMING, Commissaire Enquéteur, pour conduire
I’enquéte publique unique relative a la modification N°7 du PLU et la demande de permis
d’aménager secteur « Ecopole de Viargues » de la commune de Colombiers.
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Cette décision figure en annexe 2.
a) Réunion préalable

Avant le début de I’enquéte, le commissaire enquéteur a provoqué une premicre réunion
de présentation du dossier. Celle-ci s’est tenue a la mairie de Colombiers le 21 novembre
2024. Cette réunion a ¢été I’occasion de préciser les termes de 1’arrété municipal devant
déterminer les conditions d’organisation de I’enquéte publique et de fixer les dates et
heures des permanences assurées par le commissaire enquéteur.

Etaient présentes Mme Mauger DGS Colombiers, Mme Juin BET BETU
b) Une visite des lieux concernés par la septieme modification du PLU et de la demande
du permis d’aménager a étéeffectuée par le commissaire enquéteur, en compagnie de M. Vaquer

Société Viargues Aménagement et M. Quinquilla gestionnaire La Résidentielle le 10 décembre
2024.

11.2. Modalités de I’enquéte

L’arrété municipal du 12/09/2024 a fix¢é la durée de I’enquéte publique du vendredi 20 décembre
2024 4 9h00 au mardi 21 janvier 2025 a 17h00 ; ainsi que les jours et horaires de permanences
pour la réception du public par le commissaire enquéteur soient les :

> Vendredi 20 décembre 2024 de 9h00 a 12h00
> Lundi 13 janvier 2025 de 9h00 a 12h00
»  Mardi 21 janvier 2025 de 14h00 a 17h00

Cet arrété figure en annexe 3

Conformément a la législation en vigueur, I’affichage et les publications d’avis d’ouverture
de I’enquéte ont été respectées :

- Lieux d’affichage :

3 emplacements différents soit a l'entrée de lI'impasse Cantagal, a l'entrée du chemin
d'acces au domaine de Viargues ainsi que sur le panneau d'affichage de la Mairie

En annexe 4.2
Publication dans la presse locale : En annexe 4.1
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» 1 avis Midi Libre (05/12/2024) et Hérault Juridique (05/12/2024)
> 2°™ avis Midi Libre (26/12/2024) et Hérault Juridique (26/12//2024)

11.3. Concertation préalable

La concertation préalable n’est requise :
¢ ni pour la modification du PLU procédure car dispensée d’évaluation environnementale,

¢ ni le projet «Ecopdle de Viarguesy, le permis d’aménager n’entre pas dans le champ de la
concertation préalable

Il n’a donc pas été fait de concertation préalable.

11.4 Information du public

Outre les publications de 1’avis dans la presse et son affichage dans les lieux publics et sur
les sites concernés, 1’information du public s’est faite également par une parution sur le
site internet de la commune de Colombiers (https://www.ville-colombiers.ft/)

IL1.5. Incident en cours d’enquéte

Aucun incident n’est a relever.

I1.6. Climat de 1’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions.

I1.7. Clbture de ’enquéte

Le mardi 21 janvier a 17h00, a I’expiration du délai de ’enquéte, le Commissaire
Enquéteur a clos le registre en présence Madame Mauger DGS de la commune de
Colombiers.
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III. ANALYSE DU DOSSIER ET DES OBSERVATIONS

I11.1. Contexte global

Le Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur a été approuvé pour son élaboration
par décision du Conseil Municipal du 11 mars 2013.

Conformément aux dispositions de I’article L.151-1 du code de 1’'urbanisme, le PLU de
COLOMBIERS contient Un Plan D’aménagement Et De Développement Durable (PADD)
définissant les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme retenues pour
I’ensemble de la commune.

I11.2. Présentation de la modification envisagée

La présente procédure d’urbanisme s’inscrit a la fois dans la politique communale de
dynamisation des territoires et de réponses aux besoins de la population.Proposer des
logements aux ainés et dynamiser 1’économie Si Colombiers offre une qualité¢ de vie
remarquable et un bilan positif en terme de dynamisme économique, d’emplois et de
services a la population, la Commune reste attentive aux besoins et aux évolutions
sociétales qui s’expriment localement :

* De nouveaux besoins apparaissent d’adaptation des logements et d’accompagnement des
trajectoires résidentielles des ainés. La durée de vie s’allonge, la population vieillit et le
taux de personnes agées dépendantes augmente. Le vieillissement de la population doit étre
anticipé dans les politiques de la ville.

* Les besoins de développement économique et de création d’emploi restent prégnants face
a une partie de la population confrontée au chomage et a la précarité

Il est nécessaire aussi de s’adapter aux nouveaux modes de production et aux besoins de
services de la population.

La présente procédure d’urbanisme s’inscrit dans la doctrine de 1’Etat d’un urbanisme de
projet. Deux projets élaborés sur le secteur «Viargues -Cantegals» sont ainsi au cceur de
cette procédure de modification du PLU. Pour leur mise en oeuvre, les dispositions des
deux zones constructibles Um-b et AUE-c du PLU doivent étre adaptées. D’une part pour
¢largir les possibilités d’hébergements et de services a destination des séniors sur le site de
la maison de retraite «la résidentielle». D’autre part pour conforter 1I’économie et
I’implantation des entreprises sur ce secteur «Viargues -Cantegals» que le SCoT du
Biterrois a identifi¢ «Espace d’activités structurant a créer ou étendre». Il s’agit aussi, au
travers des OAP et du réglement, de renforcer les dispositifs d’intégration paysagere et les
mesures d’évitement et de réduction d’impact en faveur de la biodiversité sur les deux
zones.
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Projet « Résiparc et Actipdle » en zone urbaine Um-b (site de la maison de retraite «la
Résidentielle »)

RESIDENCE
SERVICES
‘SENIORS

Le secteur Viargues-Cantegals, identifier dans le nouveau SCoT du Biterrois «Espace
d’activités structurant a créer ou étendre»
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Extension de Viargues (écopo0le) en zone a urbaniser AUE-c

Adapter les dispositions applicables a la zone urbaine Um-b
~ Elargir le champ des constructions autorisées

Scinder la zone Um-b en 2 sous-zones Um-bl et Um-b2 pour permettre 1’hébergement des
séniors en zone Um-bl et plusieurs destinations économiques en zone Um-b2.

~ Adapter la régle de hauteur maximale des constructions

Lors de I’¢laboration du réglement en 2013, la hauteur maximale des constructions avait
été fixée a 10 m a I’égout de toit ou a I’acrotere.

Afin de réduire I’artificialisation des sols tout en proposant une densité pertinente, il est
prévu de réaliser un batiment de gabarit sensiblement identique a celui de I’EHPAD
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existant sans dépasser son altitude actuelle afin d’assurer I’intégration paysagere des
nouvelles constructions. La maison de retraite compte un batiment de 4 niveaux (3 niveaux
en fagade sud et 4 niveaux en fagcade nord en raison de la dénivelée du terrain), son altitude
a ’acrotére est 76 m NGF. La présente modification du PLU prévoit de porter la hauteur
maximale des constructions a 13.5 m dans la sous-zone Um-bl et a 12 m en sous-zone
Um-b2 sans que dans les 2 sous-zones, les constructions ne puissent excéder 1’altitude de
76 m NGF en référence a la maison de retraite actuelle.

~ Renforcer les mesures d’insertion paysagere et de protection de la biodiversit¢ En
¢laborant une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) qui précise
I’organisation de la zone et prévoie des obligations de plantation, d’ombrage, de limitation
de ’imperméabilisation et des mesures de préservation de la biodiversité par I’évitement
ou la réduction d’impacts. En instaurant dans le réglement les mesures fortes en faveur du
paysage par le biais d’identifications cartographiques de «« franges ou structures végétales
a maintenir voire a renforcer », des « franges végétales de type écran a créer avec
intégration d’arbres de haut jet dont la moitié au moins a feuillage persistant » et «
accompagnement végétal a créer ».

Adapter les dispositions applicables a la zone a urbaniser AUE-c

- Elargir le champ des constructions autorisées Cette zone a vocation d’activités doit
permettre, en adéquation avec le SCoT du Biterrois révisé, 1’implantation d’activités
productives. Il est donc prévu d’y autoriser « I’artisanat », activité productive par
excellence. La destination « constructions et installations nécessaires aux services publics
et d’intérét collectif » doit aussi y étre autorisée.

- Adapter la regle de hauteur maximale des constructions La hauteur maximale des
constructions est fixée a 9 m a 1’égout de toit ou a I’acrotere. Or les procédés de production
de certaines entreprises productives nécessitent le recours a de grands batiments. La
présente modification du PLU prévoit de porter la hauteur maximale des constructions a 12
m dans la zone AUE-c.

- Renforcer les mesures d’insertion paysagére et de protection de la biodiversit¢ En
adaptant I’OAP déja en vigueur sur la zone AUE-c pour renforcer les mesures d’intégration
paysagere et les obligations de plantation, limiter I’imperméabilisation des sols, instaurer
des regles d’ombrage et de rafraichissement urbain pour lutter contre les effets du
déréglement climatique et enfin de mettre en adéquation les mesures d’évitement ou de
réduction d’impacts et les études récentes de biodiversité. En instaurant dans le réglement
les mesures fortes en faveur du paysage et/ou de la biodiversit¢ par le biais
d’identifications cartographiques. Soit en faveur du paysage

« Franges ou structures végétales a maintenir voire a renforcer », des « franges végétales
de type écran a créer avec intégration d’arbres de haut jet dont la moiti¢é au moins a
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feuillage persistant », soit en faveur de I’écologie : « accompagnement végétal a créer », «
structures végétales a maintenir et a renforcer en application du L.151-23 du Code de
I’urbanisme » et « linéaires arbustifs et arborés a créer en application du L.151-23 du Code

de I’'urbanisme ».
- Mettre a jour I’organisation spatiale de la zone par le biais de ’OAP

- Instaurer un emplacement réservé pour la création d’un giratoire sur la D609 afin
d’organiser et de sécuriser I’entrée de 1’extension du parc d’activités économiques de
Viargues et les acces accidentogenes d’entreprises riveraines.

11.3. Analyse des incidences de la modification sur le document d’urbanisme actuel

Afin de rendre possible les objectifs présentés précédemment, la présente procédure
prévoit :

» D’adapter une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) déja en vigueur

* De créer une nouvelle OAP.

» D’adapter le réglement graphique.

* De faire évoluer le réglement écrit.

11.4. Analyse des incidences sur le rapport de présentation

Le nouveau rapport de présentation sera annex¢ au dossier de PLU

I1.5.Analyse des incidences sur le de zonage du PLU

Reglement graphique (extrait) sera annexé au PLU

11.6. Analyse des incidences sur la liste des emplacements réservés

Création d’un nouvel emplacement réservé pour inscrire la création d’un carrefour
giratoire sur la D609.

II.7. Analyse des incidences de la modification sur [’état initial du site et de
|’environnement

Le projet n’a pas d’incidences majeures sur 1’environnement naturel et humain toutefois
la demande de permis d’aménager est soumise a I’obtention de la dérogation concernant
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des especes protégées. « Le dossier est en cours de finalisation et deux secteurs sont
identifiés et valideés par le Maitre d’ouvrage Sur ces deux secteurs, des actions permettant
de restaurer une mosaique de milieux ouverts a semi-ouverts favorables aux espéces
inféodées a ces habitats, et notamment la Pie-grieche a téte rousse, sont définies. La
totalité du projet compensatoire représente ainsi 8,9 ha, soit une surface jugée suffisante
par rapport au besoin défini pour le projet (6,8 ha en intégrant la prise en compte de
[’analyse des effets cumulés). En outre, ces deux secteurs présentent une additionnalité
ecologique et une additionnalité administrative telles qu’attendues par les services de
[’Etat pour la définition de mesures compensatoires écologiques Le dossier de demande de
dérogation au titre des espéces protégées, dans lequel [’ensemble des mesures
compensatoires sont définies, est actuellement en cours de finalisation afin d’étre déposé
aupres des services instructeurs a la fin de [’hiver 2025. » (Note cabinet Barbanson
ecologue)
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IV. LES ELEMENTS DE L’ENQUETE

IV.1. Avis des personnes publiques associées

Courriers envoyés :

Dans le cadre du contréle de 1égalité, la commune de Colombiers et conformément a la
réglementation en vigueur (articles L 132-7 et L132-9), qui stipule qu’en cas de simple
modification du PLU, seule la notification du projet aux personnes publiques associées
(PPA) avant ouverture de 1’enquéte est obligatoire, la commune a donc fait parvenir le
projet de modification de son PLU aux PPA par un courrier daté¢ du 20 aolit 2024.

En Annexe 3 :
Dans le cadre de la procédure, la commune doit :

- Associer les le Préfet et les personnes publiques associées a la procédure telles que
mentionnées aux articles L. 132-7 et 132-9 du Code de I’Urbanisme
Pour cela le dossier leur est adressé pour avis.

* La préfecture de I’Hérault,

* La sous-préfecture de Béziers,

* Le Département de I’Hérault, service aménagement du territoire,

 La Région Occitanie,

* La Direction Départementale des Territoires et de la Mer de 1I’Hérault (DDTM34),
Service Aménagement du Territoire Ouest,

* La Chambre de Commerce et d’Industrie de 1’Hérault,

* La Chambre d’Agriculture de I’Hérault,

» La Chambre des Métiers et de I’ Artisanat de 1’Hérault,

* Le Syndicat mixte du SCoT du Biterrois,

* La Communauté de Communes La Domitienne

Autre consultation :
- Saisir D’autorit¢ environnementale afin qu’elle émette un avis sur le document

d’urbanisme si la nécessité d’une évaluation environnementale du document a été
démontrée

Dispense d’évaluation environnementale a I’issue de I’examen au cas par cas La présente
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procédure d’urbanisme n’entre pas dans le champ de I’évaluation environnementale
systématique ni de I’exonération systématique mais d’un examen au « cas par cas ad hoc ».
En application du troisi¢me alinéa de I’article R.122-12 du Code de I'urbanisme, le projet
de modification du PLU a donc fait I’objet d’une procédure d’examen au cas par cas.

La Commune de Colombiers, en tant que « personne publique responsable » compétente en
matiere de PLU, a saisi le 8 aolt 2024 la MRAe (la Mission Régionale de I’ Autorité
Environnementale) dans le cadre d’une procédure d’examen au cas par cas ad hoc. Dans ce
cas, la MRAe doit émettre un avis conforme afin de confirmer ou infirmer la proposition
qui lui a ¢été adressée de dispenser d’évaluation environnementale le document
d’urbanisme. La MRAe a émis le 25 aolit 2024 un avis conforme de dispense d’évaluation
environnementale sur la modification n°7 du PLU de Colombiers. La Direction Mission
Régionale d’Autorit¢ environnementale de la Région Occitanie (MRAe), en tant
qu’autorité environnementale, a en effet estimé que, au regard,

* de I’objet de la procédure,

» de I’absence d’incidence notable sur la biodiversité, le paysage, I’eau et les milieux
aquatiques,

* de la prise en compte des risques, une dispense d’évaluation environnementale est
justifiée

Avis émis par courriers ou mail

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU les PPA suivantes ont émis
un avis

Les avis émis par courriers ou mail

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU, les PPA suivantes ont
émis un avis par courrier :

* La Chambre d’Agriculture de I’Hérault,

» La Chambre des Métiers et de I’ Artisanat de 1’Hérault,

* Le Départemental de I’Hérault, Service aménagement du territoire,

* La Direction Départementale des Territoires et de la Mer de 1I’Hérault (DDTM34),
Service Aménagement du Territoire

Ouest,

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU, la PPA suivante a émis un
avis par courriel :

* Le Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois. Il a transmis le 1 octobre 2024 par mail.

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU, la PPA suivante a émis un
avis par décision du bureau communautaire :

* La Communauté de Communes La Domitienne - avis transmis par mail le 15 novembre
2024
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Pour le lotissement économique « Ecopole de Viargues »
La réalisation des travaux est conditionnée par I’obtention des autorisations suivantes

* Démarches relatives a 1’archéologie préventive : le projet étant soumis a archéologie
préventive, la saisine de la DRAC, la direction régionale des affaires culturelles, est
réalisée par le service instructeur du permis d’aménager. Le service archéologique de la
DRAC, pourra alors, s’il le juge nécessaire, prescrire la réalisation d’un diagnostic
archéologique dans un premier temps puis de fouilles archéologiques si les conclusions du
diagnostic le justifient. Lorsque les fouilles sont terminées, le préfet de région produit un
arrété préfectoral de libération des contraintes archéologiques.

* Procédure de déclaration Loi sur I’eau. Le projet a fait ’objet d’une étude hydraulique
d’identification des enjeux et définition des mesures de compensation et d’un dossier de
déclaration au titre de la loi sur I’eau. Le récépiss¢ de déclaration a été obtenu le 27 juin
2024.

* Procédure de demande de dérogation especes protégées (en cours).

« Etude de faisabilité sur le potentiel en énergies renouvelables de la zone (réalisée en mai
2024)
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REPONSES A L’AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE L’HERAULT

Avis émis par courrier en date du 3 septembre 2024

Observations de la personne publique associée

Par mail recu le 20 aoit 2024, vous nolifiez d fa Chambre d'agriculture la medification n™7 du PLU de
la commune de Colombiers, au titre des articles L. 153-40 et L. 132-7 du Code de I'Urbanisme. Ainsi,
aprés examen attentif du dossier, fémets les remarques ci-dessous.

Le projet de medification porte sur des adaptations des régles applicables aux zones Um-b (« Rési-
parc et Actipdle ») et AUE-¢ (extension du PAE de Viargues) .

- Lazone Um-b;

En complément de VEHPAD existant, il est projeté des bureaux, une créche et une résidence séniors
accugillant des personnes evulnérabless,

Afin de protéger ces personnes des produits phytosanitaires qui pourraient étre utilisés sur la parcelle
agricole limitrophe au Nord, je note avec satisfaction que vous avez prévu une lisiére végétale de
transition, via une haie anti-dérive, 4 lintérieur de la zone U, De plus, les bassins de rétention au Nord
serviront despaces « tampon = entre la zone A et le projet.

Je vous joins pour information Farrété préfectoral de 2016 fixant des mesures de protection d proxi-
mité des établissements fréquentés par des personnes vulnérables lors de l'application de produits
phytopharmaceutiques et larrété préfectoral de 2022 portant approbation d'une charte dengage-
ment en - matiére d'utilisation de produits phytopharmaceutigues..

- Lazone AUE-c

Ce secteur va accuelllir & terme des travailleurs de fagon réguliére et tout comme la zone Um-b, des
mesures de protection par rapport a Papplication de produits phytopharmaceutiques doivent étre
intégrées en bordure Sud et Est du projet.

Je note que vous avez prévu un recul minimal de 5 m des constructions par rapport aux limites sépa-
ratives. Ce recul devra étre repris en lisigre végétale, comme la zone Um-b, au sein de 'OAP et du plan
de zonage.

D'autre part, cette opération d'aménagement densemble parait remplir les conditions pour étre sou-
mise a éfude préalable agricole (cf art L112-1-3 du Code Rural).

5i ce n'est pas le cas, pour ce projet consommateur de foncier agricole, il serait pertinent d'appliquer
Ia logique du dispositif Eviter-Réduire appliquée & lagriculture pour proposer des choix d'aménage-
ment qui tiennent compte des caractéristiques agricoles du foncier.

Réponses - Prise en compte des remarques

Concernant la zone Um-b ;
Lavis ne nécassite pas de réponse,

+ Concernant la zone AUE-c:

La zone devant accueillir des travailleurs, la chambre d'agriculture de-
mande dans son avis gue des emesures de protection par rapport a lappli-
cation de produits phylopharmaceutiqgues doivent étre intégrées en bor-
dure Sud et Est du projet.»

En limite Sud et Est du projet Ecopdle, outre le recul minimum des bati-
ments de 5 m depuis la limite de lot imposé aux constructeurs, les linéaires
bocagers existants sur les talus et fossés seront maintenus et renforcés
{mesure d'éviternent ME1 inscrite dans 'OAP « Extension de Viargues »,
dans l'étude dimpact et dans le dossier de demande de dérogation es-
peces protégdes). lls seront complétés par de nouveaux linéaires arbus-
tifs et arborés (mesure de réduction MR4 également inscrite dans 'OAP
« Extension de Viargues », dans I'%tude dimpact et dans le dossier de de-
mande de dérogation espéces protégées). La MR4 prévoit que le linéaire
de feuillus sera multi-strates et large de 5 m minimum.

Ainsi ces mesures de préservation / constitution de haies et de recul
des batiments répondent aux mesures visées par les arrétés préfec-
toraux.

Concernant 'application du dispositif Eviter - réduire, il a été appliqué
au projet au travers de la biodiversité.

Piéces &
modifier

Observation du CE : Les mesures de protection des personnes qui seront mises en ceuvre sont satisfaisantes.




REPONSES A L'AVIS DE LA CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT

Avis émis par courrier du 20 septembre 2024

Observations de la personne publique associée Réponses - Prise en compte des remarques
eNous n'avons pas d'observations particuliéres concernant la procédure de Modification | sans objet aucune
n® 7 du PLU de Colombiers.»

Observation du CE : Sans



REPONSES A L’AVIS DU SYNDICAT MIXTE DU SCOT DU BITERROIS

Avis favorable émis par courriel le 1 octobre 2024

Observations de la personne publique associée

En préalable, il est & noter que le PLU de Colombiers de mars 2013 ne n'est pas encore mis
en compatibilité avec le SCoT du Biterrois approuvé en juillet 2023, Il nétait d'ailleurs pas
encore mis en compatibilité avec le précédent SCoT de juin 2013,

Concernant la modification de la réglementation sur le secteur dextension de la ZAE « Viar-
gues ». Du point de vue du 5CoT ce changement va dans le bon sens puisque ce secteur n'est
pas identifié comme localisation préférentielle au DAAC et ne doit donc pas accueillir de
commerce, quelle que soit sa taille. ¥ afouter la possibilité &'y réaliser de Fartisanat améliore
la compatibilité du PLU avee le DAAC mais la suppression du commerce serait plus en adé-
guertion avec le SCaT.

0 ; i sglure
- Le Péle Résiparc pour création de 95 logements supplémentaires ainsi que l'avgmenta-

tion de la capacité de 'EHPAD suite & sa modernisation doivent étre comptabilisés dans
la production de logement du futur PLHI

- Concernant FActipdle, ce petit immeuble économique de services, commerce de détails
et artisanat : il est important de rappeler que le commerce nest pas autorisé en dehors
des lacalisations préférentielles, des coeurs de ville ou de village, nouveaux quartiers
denvergure ou sur un axe passant menant au cceur de ville et déja fortement marqué
par lactivité commerciale, et cela méme en dessous de 300 m? Ainsi, (Cf DAAC) afin d'y
cibler une activité de Bureau/Service et d'artisanat.

Lavis du Syndicat est donc favorable sous réserve de la prise en compte des observations
ci-avant.

Réponses - Prise en compte des remarques
Concernant Résiparc, la résidence sénior

Laccroissement de la capacité d’hébergement prévue dans la résidence sénior
projetée et dans l'agrandissement de 'EHPAD sera bien comptabilisée dans le
PLH, le Plan Local de 'Habitat, de CC La Domitienne.

Concernant Actipdle (zone Um-b2 projetée) et Ecopdle, I'extension de Viar-
gues
Le DAAC (Document d'Aménagement Artisanal et Commercial) du 5CoT (Schéma

de Cohérence Territoriale ) du Biterrols développe une stratégie commerciale et
détermine les conditions d'implantation des éqguipements commerciaux.

Il classe Colombiers en polarité d'appui et a ce titre identifie sur son territoire
deux localisations préférentielles de développement du commerce. Ces localisa-
tions décomposées en localisations préférentielles de centralités et de périphé-
ries sont cartographiées en annexe du DAAC, Des régles différentes s'appliquent
ainsi a chague type de délimitation. Les zones Um-b et AUE-c se situent en frange
d'une localisation préférentielle de périphérie,

Ainsi selon une lecture stricte du 5CoT, s‘appliguent pour ces 2 zones du PLU les
orientations du DAAC prévues pour les projels commerciaux situés en dehors des
localisations préférentielles.

C'est ainsi la régle €1.1 du DAAC qui s'applique. Elle prévait quiil est autorisé de
créer un nouveau projet d'éguipement commercial inférieur a 300 m’ de surface de
vente sl est implante sur « un axe passant menant au coeur de ville et déja forte-
ment marqué par l'activité commerciale » (cas de |la zone Um-b2 projetée) ou dans
un « nouveau quartier denvergure » (cas de la zone AUE-c).

En application de la régle C1.1 du DAAC applicable aux espaces hors localisation
préférentielle, les deux zones visées par la procédure de modification N°7 du

PLU peuvent accueillir un nouveau projet commercial dans la limite de 300 m*
de surface de vente.

Pieces a
modifier

aucune

Observation du CE : Les éléments de réponse du Maitre d’ouvrage clarifient les choix et les justifient.




REPONSES A L'AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LA DOMITIENNE

Avis favorable émis par décision du bureau communautaire - séance du 29 octobre 2024

Observations de la personne publique associée

«Considérant que lextension de la zone d'activités économigues de Viargues {74,8 ha)
et laménagement de limmeuble dactivité (0.4 ha) est compatible avec lenveloppe
fonciére éconamique attribuée par le SCOT du Biterrais et dont la répartition a été ap-
prouvée par La Domitienne par délibération n 23-155-2 du Conseil communautaire du
12 décembre 2023;

Considérant que le profet de résidence seniors incluant 95 logements est cohérent avec
les objectifs de production de logement présentés lors du comité de pilotage du PLH en
date du 10 juin 2024;

Considérant que le réglement de la zone AUE-c dédiée a 'extension du parc d'activités
de Viargues est 4 ajuster sur les points sulvants:
= Caractéristique de la zone (préambule): il est indigué dans e réglement actuel
que « La zone AUE=c est une zone destinée aux activités commerciales gui sinscrit
dans la logique générale de développement commercial de I'Ouest de Béziers le
long de la RD&09 ». |l conviendrait d’actualiser le préambule en indiguant guil
s'agit aujourd’hui d'un parc d'activitése structurants identifié au SCOT du biter-
rois approuvé le 3 juillet 2023 avec une part majoritaire dédiée a l'artisanat et
aux activités de production (Document d'Orientation et d'Objectifs du SCOT du
biterrois - p33);
= Article 1. ajouter que les constructions 3 destination d'habitation et les piscines
¥ sont interdites;
- Article 2. préciser gue le commerce y est autorisé dans la limite de 20% des m2
de surface de plancher développés conformément au DOOC du SCOT du biter-

rois (p33) et en ne dépassant pas 300 m* de surface de vente, conformément au
Document dAménagement Artisanal et Commercial du SCOT du biterrois (p9);

Réponses - Prise en compte des remarques

Les remarques formulées reprennent les dispositions du DOO, le Document d'orienta-
tions et d'Objectifs, du SCoT révisé,

A lissue d'une procédure de révision, le 5CoT du Biterrois a £té approuvé par délibéra-
tion du 3 juillet 2023_ || est entré en vigueur le 3 septembre 2023 lorsque les 2 mois de
controlé de légalité ont été purgés,

Conformément aux dispositions de l'article L.131-4 du Code de I'urbanisme, les PLU
des communes intégrant le périmétre d'un SCoT doivent &tre mis en compatibilité avec
le DOO et le DAAC du SCoT. Larticle L.131-6 (applicable dans ce cas dans sa version en
vigueur avant le 1 avril 2021) prévoit un délais de mise en compatibilité de 3 ans aprés
l'entrés en vigueur du SCoT dans le cadre d'une révision générale du PLU

C'est donc dans le cadre de la révision générale du PLU que |2 réglement du PLU sera en-
tigrement refondu. Ainsi les dispositions relatives aux destinations et sous destinations
interdites ou autorisées sous conditions {articles 1 et 2 dans le réglement en vigueur)
ainsi que les conditions de leur mise en ceuvre seront redéfinies dans le PLU révisé, a la
fols pour &tre compatible avec le DOO du SCaT et pour s'inscrire dans les dispositions du
Code de l'urbanisme visant la modernisation du PLU,

Cf. en page 22, le courrier du Préfet du 3 décembre 2023 relatif 4 la mise en compa-
tibilité des PLU avec le 5CoT révisé.

Pigces &
modifier

aucune

Observation du CE : C’est dans le cadre de la révision générale du PLU que les dispositions relatives aux destinations et
sous destinations interdites ou autorisées sous conditions, ainsi que les conditions de leur mise en ceuvre seront redéfinies
dans le futur PLU révisé.



REPONSES A L’AVIS DE LA DDTM34

Avis favorable émis par courrier du 25 octobre 2024

Observations de la personne publique associée

« Par arrélé municipal du 7 aolt 2024, vous avez engagé une procédure de madification
n® 7 du plan local d'urbanisme {PLU) approuvé le 11 mars 2013. Par courrier du 22 ao(t
dernier, vous m'avez transmis pour avis et observations au titre des personnes publigues
assocides, ce projet de modification du PLU avant ouverture de l'enguéte publigue.

En préambule, je nate que le PLU approuvé en 2013 a connu de nombreuses évolutions
par modifications ou par déclarations de projet emportant mise en compatibilité du PLU.
La derniére évolution concerne la modification n® 6 qui a été prescrite le 18 juin 2024. A ce
Jour, le PLU n'a pas été mis en compatibilité avec le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
du Biterrois révisé el approuve en 2023,

De plus, en application de larticle L 153-27 du code de 'urbanisme, le PLU aurait di faire
Fobjet d'un bilan de son application 6 ans aprés son approbation. Ce bilan permet une
analyse des résultats de Fapplication du PLU et prévoit éventuellement un rapport sur Far-
tificialisation des sofs. En l'état, il ne semble pas que ce bilan ait été tiré alors gue la révision
générale du PLU a été engagée en 2016. Selon les données de l'observatoire national de
Fartificialisation des sols, pour la période 2011- 2023, 22 ha d'espaces ont été artificialisés
sur la commune.

En matiére d'aménagement du territoires ces adaptations du document d'urbanisme «
au coup par coup » peuvent entrainer un déséquilibre des ressources entre les différents
secteurs de la commune el ainsi entrer en contradiction avec les dispositions de larticle L
1071-2 du code de l'urbanisme. »

Réponses - Prise en compte des remarques

Pour nows conformer aux dispositions du 5CoT du Biterrois approuve le 3 juillet 2023,
la Commune de Colombiers envisage trés prochainement de lancer un nouveau débat
sur le PADD.

La procédure de révision générale PLU devrait étre arrétée en 2025,
Concernant I'évaluation du PLU

Lanalyse des résultats de I'application du PLU au regard des objectifs généraux guidant
l'action des collectivités en matiére d'urbanisme sera étudiée au travers des théma-
tiques du diagnostic du PLU en cours de révision,




Observations de la personne publique associée

La procédure de modification n® 7 du PLU soumise pour avis a pour objets :

- d'adapter les dispositions de la zone urbaine Um-b (création de deux sous-secteurs Um-
b1 et Um-b2 concernant un projet « Résiparc et actipdle ») pour permetire la création d’une
résidence sénior, d'une micro-créche et l'aménagement d'un petit immeuble économique
{services, commerces de détail et artisanat), de modifier les régles de hauteur des construc-
tions (de 10 & 13,5 m) et par le biais d'une orientation d'eménagement et de program-
matian (OAP) de renforcer les mesures dinsertion paysagére ainsi que la protection de la
biodiversité;

- d'adapter les dispositions de la zone a urbaniser AUE-c (extension du parc d'activités de
Viargues) afin d'y autoriser lartisanat et les constructions, les installations nécessaires auwx
services publics et dintérét collectif, de modifier &5 régles de hauteur {de 94 12 m), et éga-
lement par création d'une OAP de renforcer les mesures d'insertion paysagére ainsi que la
protection de la biodiversité et enfin dinstaurer un emplacement réservé pour la construc-
tion d'un giratoire sur la RD 609,

Lette Procédure appelle les observations suivantes:

- Surl jbili jet avec | jterrois

Concernant lextension de la zone de Viargues et la zone « Résiparc ef actipdle », celles-ci ne
se situant pas dans le document daménagement artisanal et commercial (DAAC) du SCaT

du Biterrois comme localisation préférentielle de périphérie, les commerces ne doivent pas
¥ étre autorisés.

Par conséguent, la destination de commerces doit étre exclue du réglement des zones Um
a, Um b1 et AUE-c.

Réponses - Prise en compte des remarques

Sur la compatibilité du projet avec le SCoT du Biterrois

Le DAAC (Document dAménagement Artisanal et Commercial) du SCoT (Schéma de
Cohérence Territariale ) du Biterrols développe une stratégie commerciale et détermine
les conditions dimplantation des équipements commerciaux.

Il classe Colombiers en polarité d'appui et a ce titre identifie sur son territoire deux
localisations préférentielles de développement du commerce. Ces localisations décom-
posées en localisations préférentielles de centralités et de périphéries sont cartogra-
phides en annexe du DAAC, Des régles différentes s'appliquent ainsi & chaque type de
délimitation. Les zones Um-b et AUE-c se situent en frange d'une localisation préféren-
tielle de périphérie.

Ainsi selon une lecture stricte du 5Col, s'appliguent pour ces 2 zones du PLU les orienta-
tions du DAAC prévues pour les projets commerciaux situas en dehors des localisations
préférentielles.

C'est ainsi la régle C1.1 du DAAC qui s'appligque. Elle prévoit quiil est autorisé de créer
un nouveau projet d'éguipement commercial inférieur & 300 m” de surface de vente sl
astimplanté sur « un axe passant menant au coeur de ville et déja fortement marque par
Factivité commerciale » (cas de la zone Um-b2 projetée) ou dans un « nouveau quartier
d'envergure » {cas de la zone AUE-c).

En application de la régle 1.1 du DAAC applicable aux espaces hors localisation
préférentielle, les deux zones visées par la procédure de modification N°7 du PLU
peuvent accueillir un nouveau projet commercial dans la limite de 300 m® de surface
de vente,




Observations de la personne publique associée
- les di itii T:

Par la signature le & juillet 2023 de la convention « Petites Villes de Demaine valant opé-
ration de revitalisation du territaire (ORT), la commune de Colombiers sest engagée aux
cétés de I'Etat d renforcer lattractivité du centre ancien et & soutenir Factivité économigue
et commergante de proximité. Dans le diagnostic fondant le projet stratégigue de revi-
talisation du territoire ef les engagements de la convention (Annexe 1 de la convention
- Diagnastic général, Partie « Economie - Volet commercess), limplantation de commerces
dans le secteur Viargues-Cantegals était exclue,

Dans la convention (Annexe 1 - Partie B.2.2 Diagnostic Colombiers -« Lactivité économigue,
les servicess), il est également indigué : «La zone Viargues-Cantegals entraine foutefols
une certaine évasion par la présence d'un grand supermarché et denseignes de bricolage,
dquipements de la personne, mais aussi alimentation (Boulangerie, Boucherie). Cette zone
va faire lobjet d'une requalification, avec extension exclusivement dédiée a de l'activité
artisanale {pas de commerces supplémentaires). Les commerces du village doivent donc
étre soutenus et confortés pour ne pas laisser cette évasion augmenter et pour répondre &
laccroissement de population qui sera induil par les constructions futures (ZAC).»

Ainsi, le projet de modification n°7 du PLU est en contradiction avec les engagements pris
par la commune dans la convention ORT,

De plus, limplantation d'une nouvelle résidence senior au sein de Factipdle doit étre jus-
tifiée au regard de limplantation de deux projets similaires envisagés dans le centre de la
cammune (ZAC Montarels et secteur clinique Causse).

Réponses - Prise en compte des remargues
Concernant la prise en compte de 'ORT :

Le bourg de Colombiers est trés attractif et compte de nombreux commerces diversifiés
et dynamigues, adaptés aux besoins et 3 la demande de la population résidente du vil-
lage. lls sont essentiellement implantés Avenue de béziers et autour du Port sur le canal
du midi dans un quartier requalifié et attrayant, tout aussi adapte aux mobilités douces
gu'aux déplacements automobiles. Le bourg est traversé par la voie départementale
162, simple liaison entre commune voisine expliquant son trafic modéré,

Viargues Cantegals est une agglomération économigues détachée du bourg. Elle a pour
caractéristique de sétre développée de part et d’autre de la DE09. Ancienne route natio-
nale, la voie départementale D609 est un axe structurant du réseau des voies départe-
mentales de 'Ouest Herault, assurant la liaison routiére entre les deux villes structu-
rantes de Béziers et Narbonne. Classée route d grande circulation [en 2023, la circulation
moyenne journaliére était de 20 191 véhicules/jours), la D609 supporte essentiellement
un trafic de proximité (déplacements pendulaires journaliers notamment) alors que
lautoroute A9 voisine répond plutdt a des déplacements régionaux, nationaux et inter-
nationaux. Viargues est donc trés visible et trés accessible pour les populations mobiles
rasidant aux abords de [itinéraire Béziers Marbonne ou dans ces villes, C'est |a vocation
de déplacements pendulaires de la D609 qui offre a Viargues une zone de chalandise
large, distincte et non concurrente de celle des commerces du centre village de Colom-
biars.

Le développement des commerces et plus largement de l'activité économique dans
la ZAE Viargues-Cantegals n'est donc pas préjudiciable mais complémentaire 4 celui
du centre village et ne met pas en péril son dynamisme et sa vitalité.




Observations de la personne publique associée

Réponses - Prise en compte des remarques

Colombiers préveit la réalisation d'une résidence sénior sociale sur le projet des Monta-
rels et une résidence sénior  proximité de la clinique Causse.

Rappelons que Colombiers est particuligrement confrontg aux bescins émergents
d'adaptation des logements et d'accompagnement des trajectoires résiden-
tielles des ainés : La commune est trés recherchée par les nouveaux retraités : la popu-
lation y est plus vieillissante (35.2 % de plus de 60 ans) gue dans le reste de la France ol
la proportion des 60 ans et plus seléve 4 26.6 %. Le vieillissement de la population
doit étre anticipé dans les politiques de |a ville. Colombiers présente en outre
le profil idéal d’accueil des séniors. Le bourg est trés convivial et a su conserver
un esprit evillages. || propose un ensemble de services du gquotidien (alimentation,
restaurants, bars, presse, banques et autres commerces de proximite), des services
publics variés (mairie, poste, médiathéque, équipements sportifs) une riche vie
associative et un bouguet complet de thérapeutes et établissements sociaux ou
médicaux et en premier lieu la maison médicale et la clinique Causse,

Pour l'ensemble de ses raisons, la réalisation de 3 résidences sénior implantées
sur 3 sites différents et visant des publics différents parait justifiée.




Observations de la personne publique associée

- Sur le volet environnemental:

Les trofs secteurs prévus par les projels se situent dans la zone d'influence el d proximité im-
médiate de la zone sensible {limite RD 608) et du site classé des paysages du canal du Mid.

lis sont également proches du chdteau de Poussan-le-Haul (monument historigue) et du
chateaw de Luch, domaines viticoles remarguables identifiés dans le PLU de la commune
de Béziers comme éléments remarquables au titre de larticle L 151-19 du code de l'urba-
nisme. Le site classé des paysages a inclus le chdteaw de Luch dans son périmétre en raison
de sa position dominante et de la protection des paysages. La RD&09, bien qu'en partie
urbanisée entre Béziers et Colombiers, par sa position de belvédeére, offre des vues remar-
quables vers le Nord et le projet dextension de la zone d'activités risque de fermer et saturer
davantage les paysages. De plus, le projet est aussi situé & proximité de I€tang asséché de
Poussan. Ce paysage agricole également emblématique, dont I'étang de Montady est le
plus espectaculaires, ainsi que ces élangs asséchés ponctuent et caractérisent le Biterrois.

il apparait nécessaire que limpact des prajets sur le paysage soit pris en considération
d'autant plus qu'un des objets de la procédure de modification du PLU vise & augmenter
les hauteurs des batiments, Or, les dispositions végétales et paysagéres prévues dans les
OAP ne suffisent pas a garantir linsertion des différents projets puisqu'il n'y a aucun repart
réglementaire dans le réglement écrit. Les OAP n'ont qu'un rapport de- compatibilité. Une
cohérence entre les différentes piéces (OAP réglements) est nécessaire.

Dans le réglement de la zone AUE-c, les constructions et installations nécessaires aux ser-
vices publics ou dintérét collectif ([CINASPIC) sont admises et peuvent faire lobjet de déro-
gation de hauteur dans le réglement. Une limite maximale est nécessaire y compris pour
ces dérogations de hauteur afin de limiter limpact visuel et de préserver le paysage.

Réponses - Prise en compte des remarques

La procédure vise 2 zones du PLU.

Viargues-Canteqals se positionne de part et d'autre de la D&09. Sur Colombiers, la D609
qui relie Narbonne & Béziers, suit la ligne de eréte et surplombe ainsi la plaine agricale
du Biterrois. Ce paysage ouvert de plaine et de légers coteaux est enrichi par la présence
de plusieurs sites classés {le Canal du Midi, 'Oppidum d’Ensérunre et I'ancien étang de
Maontady) et de monuments historiques remarquables {la Tour de Montady, le Chiteau
de laTour..). La ZAE et ses abords ne se situent pas dans un périmétre de protection
patrimoniale de ces sites et monuments classés ou inscrits. Elles évitent les terrains
intégrant le «site classé des paysages du canal du Midi» et le «site classé du canal
du Midixs.

Concernant les zones de sensibilité du Canal du midi définies dans la « charte inter-
services relative a I'insertion paysagére et architecturale du Canal du Midi », outil de
sensibilisation aux enjeux de préservation du paysage aux abords du Canal du Midi :

+ Le projet «Ecopdles se trouve en dehors de toutes zones de sensibilité du canal du
Midi.

- Le projet «sRésiparc et Actipdles ne se situe pas dans la zone sensible mais dans
la zone dite dinfluence du Canal qui se définit comme une zone de perception
eloignée du Canal du Midi, Elle englobe les espaces pour lesguels il peut exister une
notion de perceptions lointaines depuis le canal.

Les enjeux d'intégration paysagére sont donc réels sur ce second secteur éloigné
du Canal du Midi mais perceptible car en léger surplomb. Les 2 projets d'aménage-
ment ont fait I'objet d’études paysagéres fines définissant des mesures en faveur

du paysage. Ces mesures ont été intégrées dans les OAP spécifiques et dans le ré-

glement {graphigue et écrit) du PLU.

Pour compléter les dispositions déja instaurdes par le PLU et complétées par la pro-
cédure de modification N7, le réglement supprimera les dérogations de hauteur et
reprendra la disposition d'interdiction de matériaux réfléchissants dans la construc-

tion en zones Um-b1 et Um-b2,

Piace 3:
régle-
ment
scrit

Auvu de lensemble des éléments susvisés, fémets un avis favorable sous réserve de la prise
en compte des observations.

Le présent avis devra étre versé aux piéces constitutives du dossier soumis d l'enqguéte pu-
bligue, prochainement organisée.

L'avis émis par la DOTM sera versé a l'enquéte publigue.

Observation du CE : Il est devenu indispensable pour la commune de lancer rapidement la révision générale de son PLU.




REPONSES A L’AVIS DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT

Avis favorable avec réserve émis par courrier le 16 octobre 2024

Observations de la personne publique associée

Conformément & larticle L 153-40 du Code de I'urbanisme, vous avez solli-
cité par courrier électronique du 2 aolt 2024, l'avis du Conseil départemen-
tal de I'Hérault, sur le projet de modification n® 7 du PLU de la commune de
Colombiers.

Aprés Fanalyse des documents transmis et la consultation du réseau des
experts départementaux, nous portons & volre connaissance les observa-
tions suivantes ;

«  Concernant 'OAP « La Résidentielle », il sera nécessaire de maintenir la
végétation existante sur lespace de stationnement en bordure de RD
609, En effet, de nombreux platanes anciens et a forte valeur patrimo-
niale, doivent 8tre signalés dans le réglement afin détre préservds;

«  Entermes dinsertion paysagére, les deux OAP sont assez qualitatives
grédice d une bonne prise en comple de lintégration paysagére de F'ur-
banisation future. il est prévu la plantation de haies denses aux franges
des parcelles et les végetaux proposés sont adaptés au climat méditer-
randen et au changement cimatigue ;

«  L'OAP de la zone Eco pdle de Viargues prescrit un faible pourcentage
(10 %) despaces préservés en pleine terre, ce qui éguivaut d la surface
du bassin de rétention. En conségquence, il n'y aura aucun espace prévu,
pour permetire le verdissement et l'aménagement dTlots de fraicheur
notamment sur les espaces de stationnement.

Par ailleurs, nous vous faisons part de la réserve suivante ;

La modification de 'OAP de la zone Eco péle de Viargues projette la créa-
tion d'un giratoire d'acces sur la RD 609, route classée a grande circulation.
Ce projet de giratoire serait trop proche du giratoire existant. Uaccés d la
future zone devra se faire par le carrefour giratoire existant,

En conclusion, au litre des compétences obligatoires du Départerment, nous
émettons un avis favorable avec réserve agu projet de modification du
PLU de la commune de Colombiers...

Réponses - Prise en compte des remarques

Concernant les ocbservations

+ Concernant 'OAP « La Résidentielle »
Les platanes les plus remarquables seront identifiés au PLU dans le réglement graphigue.

. C ‘OAP « Extension de Viarguess

Cette QAP concerne 'écopdle. || est proposé de formuler ainsi l'sbligation de planter dans les lots :

«Dans chaque lot, il sera respecté un minimum de 30% d'espaces libres non imperméabilisés
dont un minimum de 10% d'espaces préservés en pleine terre et plantés d'espéces végétales
locales.s

En remplacement de la phrase : « Au moins 10% de l'emprise totale de 'unité fonciére devra étre
préservée en pleine terre et planté d'espéces végétales locales.s

ncernant la réserve

Wous estimez que le giratoire projeté est frop proche du giratoire existant.

Dans ce cas, le giratoire sera déplacé pour se positionner en entrée de commune comme envisagé
dans I'OAP issue de la mise en compatibilité du PLU avec un projet reconnu d'intérét général (l'exten-
sion de Viargues) actée le 10 juillet 2014 par délibération,

Consulté en tant que PPA pour cette procédure d'urbanisme, le Département de I'Hérault s'est
clairement positionné en faveur du giratoire envisagé alors. Ainsi, I'avis émis le 22 avril 2014
(ref : D14-003692) précise : «Le Département est en accord avec le principe de création d'un car-
refour giratoire sur la D609 qui permettra la desserte de la zone en améliorant également l'accés
a la partie Nord de la voie, Cet aménagement devra étre validé par les services de I'agence départe-
mentale de Béziers gui est associée aux études techniques.s

La validation mentionnée dans I'avis a été émise par courrier par l'agence de Béziers le 17 juin 2014
(réf : 251-NF - 14.179) sur la base d'un dossier technigue d'avant projet.

Les deux courriers émettant un avis favorable au giratoire positionné en entrée de commune,
I'un sur la procédure d'urbanisme l'autre sur le projet, sont annexés a cette réponse ainsi que le
dossier d'avant projet du giratoire auquel fait référence le courrier du 17 juin 2014.

L'OAP « Extension de Viargues» sera donc adaptée en conséquence.

Piéces a
modifier

Pigce 2:
QAP

Piéce 4:
Reglement
graphigue

Observation du CE : Le maitre d’ouvrage apporte des réponses adaptées et justifiées aux remarques et a la réserve

du département.




IV.2. Observation du public

Observations inscrites dans le registre d’enquéte : Aucune

Remarque CE : Le public ne se sent pas directement concerné par ces deux objets.

IV.3. Notification du proces-verbal des observations

Un mail constatant 1’absence d’observations du public a été transmis a Monsieur le
Maire deColombiers le 21/01/2025, il figure en annexe 5.

IV.4. Mémoire en réponse

La réponse a ce mail m’est parvenue par voie ¢lectronique le 24/01/2025. 1l est joint en
annexe 7.

IV.5. Analyse du mémoire en réponse

Le mémoire apporte les réponses nécessaires aux observations des Personnes
Publiques Associées.

Fait a PEZENAS, le 25/01/2025

Jacques ARMING

Commissaire Enquéteur
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Colombiers est une commune rurale de la région Occitanie située dans le
département de I’Hérault qui compte 2 668 habitants en 2021, aprés avoir connu une forte
hausse de la population depuis 1962. Elle fait partie de l'aire d'attraction de Béziers. Ses
habitants sont appelés les Colombiérains ou Colombiéraines. Exposée a un climat
méditerranéen, Colombiers se situe entre Narbonne et Béziers au pied de I'ancien oppidum
antique d'Ensérune et dans un méandre du Canal du Midi.

Le PLU de Colombiers a été élaboré et approuvé avant le 1% janvier 2016, c’est un PLU «
ancienne génération ». Les articles R. 123-1 a R. 123-14 du Code de I'urbanisme qui
précisent le contenu des PLU « ancienne génération » restent applicables dans leur
rédaction en vigueur au 31 décembre 2015.

Documents supra communaux :

Approuvé en juillet 2023, le second SCoT du Biterrois prend en compte les nouveaux
enjeux sociétaux et environnementaux, les évolutions des modes de vie sur le territoire.

La présente modification porte trés précisément sur :
Ce projet ne bouleverse pas I’économie générale du document d’urbanisme mais répond
aux objectifs suivants :

La commune de Colombiers a engagé sa modification du PLU N°7 pour faire évoluer la
réglementation sur deux zones déja ouvertes a 1’urbanisation, la zone Um-b et la zone AUE-c
positionnées sur le secteur « Viargues-Cantegals ». La procédure s’inscrit dans la doctrine de 1’état
d’un urbanisme de projet. Deux projets aboutis « Résiparc et Actipdle » et « écopdle », sont au ceeur
de cette modification du PLU. Pour leur parfaite mise en ceuvre, les dispositions (réglement et
OAP) de ces deux zones constructibles doivent étre adaptées. D une part pour élargir les possibilités
d’hébergements et de services a destination des séniors sur le site de la maison de retraite « La
Résidentielle ». D’autre part pour conforter I’économie et I'implantation des entreprises sur ce
secteur « Viargues -Cantegals » que le SCoT du Biterrois a identifi¢ « Espace d’activités structurant a
créer ou étendre ». Il s’agit aussi, au travers des OAP et du réglement, de renforcer les dispositifs
d’intégration paysagére et les mesures d’évitement et de réduction d’impact en faveur de la
biodiversité sur les deux zones.

LE LOTISSEMENT D’ACTIVITES « ECOPOLE DE VIARGUES »
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Le projet de lotissement d’activités « Ecopodle de Viargues » (situ¢ en zone AUE-c du PLU) doit faire
I’objet d’un permis d’aménager.

Il s’agit d’un projet d’extension (dans la zone AUE-c du PLU qui lui est dédiée) du parc d’activités
de Viargues sur la commune de Colombiers. Il est destiné a renforcer I’offre d’installation des
entreprises a vocation industrielle, de bureaux et d’artisanat dans 1’Ouest Biterrois. Le maitre
d’ouvrage du projet est la société Viargues Aménagement.

Il entre dans le champ de I’étude d’impact systématique en raison de son emprise de 15 ha
supérieure au seuil de 10 ha visé par la rubrique 39 b) du tableau annexé a I’article R.122-2 du
Code de I’environnement. Intégrant étude d’impact, le dossier de demande de permis d’aménager a
été déposé pour instruction en juin 2024 puis transmis a I’autorité environnementale. La MRAe
aémis un avis le 22 aotit 2024 auquel le maitre d’ouvrage a répondu.

En application du 1° du I de Iarticle L.123-2 du Code de I’environnement, le projet doit a ce stade
faire I’objet d’une enquéte publique.

Le 25 septembre 2024, la MRAe en tant qu’autorité environnementale, a émis, sur la
modification N°7 du PLU de Colombiers, un avis conforme de dispense d’évaluation
environnementale a I’issue d’un examen au cas par cas.

Comme le prévoit I’article L. 153-41 du Code de I’urbanisme, cette procédure de
modification de droit commun est soumise a enquéte publique préalablement a son
approbation.

Le cadre juridique de I’enquéte :

Article L.153-36 du code de ’urbanisme

« Sous réserve des cas ou une révision s’impose en application du I de I’article L. 153-31,
le plan local d’urbanisme est modifi¢ lorsque 1’établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation ou le programme d’orientations et d’actions.»

Article L.153-37 du code de ’urbanisme

« La procédure de modification est engagée a I’initiative du président de 1’établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Article L.153-38 du code de ’urbanisme

« Lorsque le projet de modification porte sur I’ouverture a I’urbanisation d’une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de 1’établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I’utilité¢ de cette ouverture au regard des capacités d’urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un
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projet dans ces zones.»
Article L.153-40 du code de I'urbanisme

« Avant ’ouverture de 1’enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du
projet, le président de 1’établissement public de coopération intercommunale ou le maire
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifi¢ aux maires des communes concernées par la modification.»
Article L.153-40-1 du code de I’'urbanisme

« A la demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lors de la
notification du projet de modification dans les conditions prévues a I’article L. 153-40, le
représentant de 1’Etat lui adresse, s’il y a lieu, sa position en ce qui concerne :

1° Le cas échéant, la sincérit¢ de l’analyse de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers réalisés au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a
Iarticle L. 151-4 ;

2° Le cas échéant, la cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’espace et de lutte contre
I’étalement urbain contenus dans le projet d’aménagement et de développement durables
en application de ’article L. 151-5.».

Article L 153-41 du code de 1'Urbanisme :

-« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre III du titre 11 du livre ler du code de l'environnement par le président de
I’établissement public de coopération intercommunale ou du maire lorsqu'il a pour effet :

- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de 'application de l'ensemble des regles du plan ;

- 2°Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- 4°Soit d'appliquer l'article L 131-9 du présent code ».

Le projet est soumis a une enquéte publique apres notification aux personnes publiques
associées (PPA) et avant approbation par le Conseil Municipal de Colombiers. Cette
procédure est conforme aux articles L-123-1 et suivants du Code de I’Environnement qui
décrivent 1’objet, la procédure et le déroulement de 1’enquéte publique.

Aujourd’hui, la municipalité souhaite procéder a la sixiéme modification de son
document d’urbanisme procédure découlant de 1I’ordonnance du 05/01/12 modifié par la loi
2014-366 du 24/03/2014 (Loi ALUR) qui a redéfini I’architecture générale des régimes
d’évolution des PLU.

M. le Maire a donc, par arrété du 18 juin 2024 prescrit la cinquiéme modification du plan

Page 35 sur40
Commissaire Enquéteur : J ARMING Décision : E24000137/34 du 04/11/2024



local d’urbanisme et cela dans le cadre réglementaire défini par I’article L153-36 du Code
de I’Urbanisme.

L’enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions, toutes les permanences ont été tenues
et aucun incident n’est a signaler.

Aprés avoir pris connaissance du dossier d’enquéte publique relative a la septieéme
modification du PLU de Colombiers,

Apres avoir rencontré, M. Le Maire Mme MAUGER DGS Colombiers, Mme JUIN BET
BETU,

Apres avoir controlé que I'information du public avait été réalisée par voie de presse et par
affichage en mairie et sur le territoire de la commune conformément a la réglementation en
vigueur ainsi que sur le site internet de la commune,

Aprés avoir vérifié que toutes les PPA avaient ét¢ diment informées de ce projet de
modification N°7.et de demande de permis d’aménager.

Aprées avoir tenu en mairie de Colombiers les permanences prévues par I’arrété municipal
du 25 novembre 2024.

Apres avoir étudié les réponses et observations des PPA parvenues par courrier, Apres
avoir analysé le dossier,

Aprés avoir analysé les réponses du maitre d’ouvrage aux observations écrites et aux
courriers du public et des PPA et s’étre assuré qu’elles répondaient aux demandes ou
remarques formulées,

Je formule les conclusions suivantes :

Cette modification N°7 :

Elle n’induit aucun changement dans les orientations du PADD du PLU et, est en
cohérence avec ses objectifs de préservation du cadre de vie, de 1’équilibre socio-
¢conomique et de I’environnement actuel de la commune.

Toute personne ou membre d’association a pu s’exprimer librement et sans entrave, soit
de vive voix auprés de moi lors de mes permanences en mairie, soit par inscription
sur le registre pendant les heures d’ouverture de la mairie durant toute la durée de
I’enquéte, soit par lettre adressée au siege de 1’enquéte, soit par mail a 1’adresse suivante :
enquete.viarguessantegals@gmail.com.

Le Maitre d’Ouvrage répond dans son mémoire aux demandes et interrogations formulées
par les PPA.

Aprées avoir pris connaissance du dossier d’enquéte publique relative a la modification N°7
de la commune de Colombiers,

Conclusion partielle sur le contenu et la présentation du dossier : avis favorable.
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Cette enquéte publique a été conduite par M. Jacques ARMING désigné par Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Montpellier (décision N° E24000137/34) en date
du 04 novembre 2024.

L’autorité organisatrice est la mairie de Colombiers représentée par son maire. C’est
parun arrété en date du 25 novembre 2024 que celui-ci a prescrit ’enquéte publique.
Avant le début de I’enquéte, le Commissaire Enquéteur a provoqué une premiere réunion
de présentation du dossier. Celle-ci s’est tenue a la mairie de Colombiers. Cette réunion a
¢été ’occasion de préciser les termes de I’arrété municipal devant déterminer les conditions
d’organisation de I’enquéte publique et de fixer les dates et heures des permanences
assurées par moi-méme.

Etaient présents : Mme MAUGER DGS Colombiers, Mme JUIN BET BETU.

L’enquéte publique avait pour objet de soumettre a la consultation du public le projet
de Modification N°7 de la commune de Colombiers et la demande de permis
d’aménager.
L’enquéte publique s’est déroulée durant 33 jours consécutifs. Le sicge de 1’enquéte
¢taitdomicilié :

Mairie de Colombiers

Carrefour de Droits de ’Homme
34440 COLOMBIERS

L’absence d’observation du public n’a pas fait 1’objet d’un PV mais d’un échange
de mail entre le CE et le Maitre d’ouvrage .

Conclusion partielle sur [’aspect réglementaire : La procédure d’enquéte au regard des
dispositions du code de I’environnement et de 1’urbanisme, ainsi que celles de I’arrété de
Monsieur le Maire de Colombiers : avis favorable.

Conclusion partielle sur ['information du public et sa participation a [’enquéte :

L’information du public a été réalisée conformément a la réglementation :
- Publication de I’ouverture de I’enquéte publique dans 2 journaux 15 jours avant

I’ouverture de I’enquéte publique :

» 1% avis « Midi Libre » (05/12/2024) et « Hérault Juridique » (05/12//2024)
> 2™ avis « Midi Libre » (26/12/2024) et « Hérault Juridique » (26/12/2024)

L’avis d’enquéte a également été affiché en mairie de Colombiers avec en complément :
I’avis d’enquéte sur le site de la commune.
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Un dossier complet et un registre d’enquéte étaient mis a disposition du public a la mairie
de Colombiers. Il était également possible de consulter le dossier de maniére
dématérialisée sur un poste informatique dédié, mis a la disposition du public.

Le public pouvait également formuler ses observations par voie électronique a une adresse
dédiée précisée dans ’arrété de prescription : enquete.viarguessantegals@gmail.com.

La participation du public a été inexistante : Ces projets n’ayant pas d’incidences directes
sur les habitants de la commune

Conclusion partielle sur ['information du public et sa participation a [ ’enquéte :

Le CE considere que I’information a été régulicre en tout point : Avis favorable.

Conclusion partielle sur la compatibilite du projet avec la réglementation et
documentsde niveau supérieur :

L’¢tude du dossier présenté confirme que le projet est compatible avec le SCoT.

Conclusion partielle sur le respect de la réglementation et des documents de niveau
supérieur .

Avis favorable.

Conclusion partielle sur le mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage :

En I’absence d’observations du public aucun mémoire en réponse n’a été produit

Conclusion partielle sur le mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage : Avis favorable.

Conclusion générale sur le projet :

Je considére que les procédures de constitution du dossier et de conduite de 1’enquéte
publique ont été respectées. Que le projet de modification N°7 de la commune de
Colombiers avec pour objectif de répondre aux besoins de développement économique est
parfaitement justifi¢ et argumenté, concernant le permis d’aménager d’autres autorisations
devront étre obtenues avant tout démarrage effectif de travaux.

Cette modification s’inscrit donc dans le champ d’application énoncé dans ’article L 153-
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41 du code de I'urbanisme. Elle intégre des ajustements qui ne portent pas atteinte a
I’économie générale du document (PLU).

Le projet prend en compte I’ensemble des contraintes réglementaires et environnementales
qui s’imposent sur le territoire de la commune. Qu’il n’a fait pas I’objet de contestations du
publicet qu’aux questions posées, le Maitre d’Ouvrage a apporté des réponses.

Le tout justifiant ’avis favorable ci-apres :

Apres avoir rencontré : Mme MAUGER Mme JUIN BET BETU,

Aprées avoir contrdlé que I’information du public avait été réalisée par voie de presse et par
affichage en mairie conformément a la réglementation en vigueur ainsi que sur le site
internet de la commune,

Apres avoir tenu en mairie de Colombiers les permanences prévues par 1’arrété du maire
de la commune,

Apres avoir analysé le dossier,

En ’absence d’observations du public,

Je formule les conclusions suivantes :

La modification N°7 n’est pas en contradiction avec les orientations du PADD et du
PLU.

Toute personne ou membre d’association a pu s’exprimer librement et sans entrave, soit de
vive voix auprés du commissaire enquéteur lors de ses permanences en mairie, soit par
inscription sur le registre pendant les heures d’ouverture de la mairie durant toute la durée
del’enquéte, soit par lettre adressée au siege de 1’enquéte, ou encore par mail a I’adresse :
enquete.viarguessantegals@gmail.com.
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Au final, j’émets un avis favorable a cette septiétme modification

du PLU de la commune de COLOMBIERS ;

J’émets également un avis favorable a la demande de permis
d’aménager sous réserves :

- De ’obtention de I’arrété préfectoral qui accorde la dérogation
« espéce protégées ».

- D’une décision favorable du service régional de D’archéologie
libérant ’aménageur des contraintes archéologiques en fonction du
résultat du diagnostic archéologique (si celui-ci est requis).

Fait 2 PEZENAS, le 25 janvier 2025

Jacques ARMING

y/
< fl>—

Commissaire Enquéteur
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